VASTINT Backgrounder

Koncepcja:

Business Garden to koncepcja nowoczesnych parkéw biznesowych, ktére, dzieki potaczeniu
rozwigzan z dziedziny architektury, ergonomii i technologii, oferujg komfortowe dla ludzi
i przyjazne dla srodowiska miejsca pracy.

Business Garden Wroctaw jest jednym z trzech parkéw biznesowych realizowanych pod marka
Business Garden w Polsce. Pozostate dwa kompleksy powstajg w Warszawie i Poznaniu.

Lokalizacja:

Wroctawski park biznesowy zlokalizowany bedzie przy ulicy Legnickiej, w sasiedztwie
najwiekszego centrum handlowo-rozrywkowego na Dolnym Slasku - Magnolia i w bliskiej
odlegtosci od centrum Wroctawia. W poblizu projektu znajduje sie takze stacja kolejowa
Mikotajéw i liczne przystanki komunikacji miejskiej.

Idea projektu:

Gtownym zatozeniem projektu byto stworzenie przyjaznego, komfortowego i efektywnego
srodowiska pracy w miejscu dawnego Wzgdrza Mikotajskiego. Tak zrodzita sie idea rozlegtego
ogrodu, wokot ktérego zlokalizowano budynki o funkcji biurowo-ustugowej.

For more information please contact:
Vastint is an international real estate organisation with 25 years of experience. The

Ewa tydkowska cornerstones of our operations are the management of portfolio properties and the
Marketing Manager development of commercial real estate, including residential development and sales. Our
T: +48 22 820 91 29 activities are undertaken in various countries across Europe.

M: +48 512 647 286
E: ewa.lydkowska@vastint.eu www.vastint.eu
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Przemyslane usytuowanie budynkéw w terenie pozwolito na uzyskanie podobnego efektu
widokowego zardéwno od ul. Legnickiej, z dworca Mikotajow, jak i od ul. Jaworskiej.
Dodatkowo, poprzez uwaznie dobrany detal i forme elewacji oraz usytuowanie budynkow na
czesciowo wyniesionym powyzej terenu garazu podziemnym, budynki biurowe bedg szczegdlnie
widoczne od strony ul. Legnickiej, tworzac wraz z hotelem swoistgq ,brame” do catego
kompleksu Business Garden.

Budynki posadowione sg na ptycie wspdlnego, jednokondygnacyjnego garazu podziemnego. Do
garazu prowadza trzy niezalezne wjazdy, po jednym dla kazdego z mozliwych etapdéw
inwestycji. Komunikacje kotowa zaplanowano po obwodzie kompleksu, tak aby w jak
najmniejszym stopniu byta ucigzliwa dla pieszych i rowerzystéow przebywajacych na terenie
Business Garden.

Ze starannoscig urzadzono takze gtéwne strefy wejsciowe do budynkéw i zadbano
o istotne powigzania pieszo-rowerowe, majace na celu integracje projektu z najblizszym
otoczeniem.

Budynki biurowo-ustugowe:

Biurowce zostaty zaprojektowane jako modutowe, powtarzalne obiekty. Typowy budynek ma
ksztatt litery H. W celu dywersyfikacji wprowadzono rézng dlugos$¢ skrzydet budynkow.
Dodatkowo cze$¢ obiektow potaczono czterokondygnacyjnymi tacznikami. W kazdym
z budynkow funkcjonujg dwa wejscia — gtdwne, potozone od strony drogi wewnetrznej oraz
dodatkowe, ktore bedzie zapewniato bezposredni dostep do ogrodu.

Biurowce oferujg elastyczng w aranzacji i dobrze doswietlong przestrzen typu ,open-space”.
W zaleznosci od potrzeb, kazda z kondygnacji mozna podzieli¢ na okreslong liczbe najemcow.

Hotel:
Budynek hotelowy zostat zaprojektowany jako dominujacy element kompleksu. Strzelistosé¢

budynku podkresla elewacja, ktérg zdobig wyeksponowane regularne podziaty pionowe
i poziome, nawigzujace do rozwigzan architektonicznych sgsiadujacych budynkdéw biurowych.
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Zastosowana gama kolorystyczna zostata ograniczona do bieli na Scianach szczytowych i dla
podziatéw na pozostatych fasadach oraz ciemnego grafitu dla elementéw uzupetniajacych.

Pawilon:

Pawilon wraz z przylegtymi strefami rekreacyjno-sportowymi zlokalizowany jest w centralnej
czesci ogrodu Business Garden. Umiejscowiony zostat w otoczeniu budynkéw biurowych, na
skrzyzowaniu dwdch gtéwnych ciggdéw pieszych. Obiektowi nadano ksztatt prostopadtosciennej,
jednokondygnacyjnej bryty. Oszczedna i minimalistyczna architektura pawilonu nadaje mu
eleganckiego, nowoczesnego wygladu.

Jest to budynek o funkcji gastronomiczno-ustugowej. Bedzie tu funkcjonowac restauracja lub
kantyna, ktéra ma obstugiwa¢ gtdwnie pracownikow kompleksu. Poprzez swojg centralng
lokalizacje oraz sasiedztwo stref sportu i relaksu, pawilon stanie sie gtdwnym miejscem
interakcji najemcow.

Kompleks przyjazny srodowisku:

Zgodnie z wymogami certyfikacji LEED, kluczowe rozwigzania budowlane i techniczne majag
stworzy¢ komfortowe i przyjemne s$rodowisko pracy dla uzytkownikdow, a takze zapewnic
optymalizacje kosztéw w okresie utrzymania, przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Podstawowe zatozenia zaktadajg osiggniecie wysokiego poziomu efektywnosci energetycznej,

m.in. dzieki zastosowaniu urzadzen z czujkami ruchu, detektorami akustycznymi
i programatorami czasu, oraz wykorzystanie materiatdw regionalnych, po czesci uzyskanych
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z surowcow przetworzonych, oraz materiatdbw o niskim wspodtczynniku VOC (organiczne
substancje lotne).

Business Garden bedzie takze charakteryzowac sie wysokim udziatem terendw zielonych. Na
obszarze kompleksu powstanie wewnetrzny ogrdéd, ktory stworzg rosliny charakterystyczne dla
lokalnych ekosystemdéw z wyrazng przewagg gatunkow roslinnosci trawiastej odpornych na
susze. Na terenie ogrodu nie planuje sie instalacji statego systemu irygacji. Woda opadowa
bedzie zbierana w specjalnych zbiornikach i wykorzystywana do podlewania roslin.

Realizacja projektu:

Realizacja projektu bedzie
przebiegata etapowo. Kazdy
z nich zostat zaprojektowany
w sposob umozliwiajacy
niezalezne funkcjonowanie
pozostatej czesci kompleksu.

Pierwszy etap inwestycji, =
planowany na lata 2014-2016, Budynek R€
obejmuje  swoim  zakresem s T
realizacje  trzech  budynkéw RS
biurowo-ustugowych - ;
usytuowanych od ulicy

Jaworskiej. Budynek 1 jest

obiektem wolnostojgcym, Etap| -2016

natomiast budynki 2 i 3 bedq ze
sobg potaczone tgcznikiem. W
sumie oferowac¢ bedg 37 000 m?
nowoczesnej powierzchni najmu.

Budynki pierwszego etap inwestycji:

Budynek 1

Catkowita pow. budynku 11 040 m?
Powierzchnia biurowa 10 700 m?
Typowe pietro 1 580 - 1 830 m?
Powierzchnia biurowa dostepna 10 700 m?
Wspdtczynnik miejsc parkingowych 1/60 m?
Wspodtczynnik pow. wspdlnych ok. 3,5 %

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Liczba kondygnacji naziemnych 6
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M
Budynek 2-3
Catkowita pow. budynku 26 550 m2
Powierzchnia biurowa 25 900 m2
Typowe pietro 3 650 - 4 540 m2
Powierzchnia biurowa dostepna 25 900 m2
Wspétczynnik miejsc parkingowych 1/60 m2
Wspodtczynnik pow. wspdlnych ok. 3,0 %
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Liczba kondygnacji naziemnych 6
ol
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Vastint Poland:

Inwestorem i deweloperem Business Garden Wroctaw jest Vastint Poland, doswiadczony
deweloper nalezacy do Inter IKEA Property Division.

Polska spodtka zostata powotana do zycia w 1992 roku i przez wiele lat dziatata pod nazwaq

SwedeCenter. W 2014 roku firmy nalezgace do Inter IKEA Property Division przeszty proces
rebrandingu, zmieniajac nazwe na Vastint.
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Firma na rynku polskim zrealizowata z sukcesem szereg projektow o roznej skali
i charakterze. Portfolio obejmuje biurowce (Brama Portowa), parki biznesowe (Business
Garden) i hotele (Mera Hotel & Spa). W niedalekiej przysztosci powiekszy sie takze o projekty
mieszkaniowe (Portowo) i obiekty wielofunkcyjne (Gdynia Waterfront).

Wszystkie przedsiewziecia wyrdzniajg sie efektywnymi rozwigzaniami oraz zapewniajg trwatg
wartos¢ inwestycyjng. Najnowsze projekty realizowane sg zgodnie z zasadami ekologicznego,
zrownowazonego budownictwa.

Grupa Vastint:

Vastint Holding B.V. jest spotkg holdingowg w obrebie Inter IKEA Property Division. Stanowi
czes¢ Grupy Inter IKEA od 1989 roku. Gtéwnym zatozeniem Grupy Inter IKEA jest zapewnienie
ciagtego udoskonalania i trwatosci IKEA Concept. Poniewaz bedzie ono wymagac inwestycji
zarowno w czasach pomysinej jak i mniej pomysinej koniunktury, Grupa Inter IKEA dazy do
niezaleznosci finansowej. Celem Vastint jest osiggniecie wartosci dtugoterminowych poprzez
inwestowanie w sektorze nieruchomosci. Filary dziatalnosci firmy to zarzadzanie portfolio
nieruchomosci oraz rozwdj projektow komercyjnych, wiaczajac projekty mieszkaniowe
i sprzedaz.

Firma Vastint rozpoczeta swojg dziatalno$¢ od nabycia istniejgcych portfolio, lecz z biegiem
czasu przeksztatcita sie w dewelopera nieruchomosci. Dziatalno$¢ deweloperska obejmuje
pozyskiwanie gruntéw, planowanie generalne, projektowanie, budowe oraz wynajem.
Organizacja zarzadza nieruchomosciami w szesciu krajach: Holandii, Polsce, Belgii, Litwie,
totwie i Wielkiej Brytanii. Ponadto, Vastint dysponuje terenami przeznaczonymi do dalszego
rozwoju deweloperskiego w Polsce, na Litwie, totwie, w Rumunii, Niemczech, Hiszpanii, we
Wioszech i w Wielkiej Brytanii. Organizacja posiada réwniez wyspecjalizowang firme, ktoéra
skupia sie na rozwoju projektow sektora turystycznego, takich jak hotele i domy studenckie.
Vastint dziata w kierunku pozytywnych diugoterminowych, spotecznych, ekonomicznych
i ekologicznych rozwigzan oraz rozwoju. Wszystkie nowe i remontowane budynki powinny
posiada¢ odpowiedni poziom certyfikacji srodowiskowej, jesli to mozliwe, zgodnie z uznanym
miedzynarodowo systemem certyfikacji. Organizacja dqzy do uzyskania jak najwyzszego
stopnia certyfikacji, biorgc pod uwage warunki poszczegdlnych projektow oraz ogdlng sytuacje
rynkowa.

Dziatalnos$¢ Vastint nie jest powigzana z IKEA Concept, ani z dziatalnoscig handlowg firmy IKEA.
Vastint nie buduje sklepéw sieci IKEA.

Najwazniejsze dane (Dane podstawowe z dn. 31.12.2013)

Budynki wynajmowane, Ip. 41
Nieruchomosci wybudowane, tys. m? 428
Nieruchomosci w budowie, tys. m? 104
Aktywa ogdétem, min euro 927
taczne przychody, min euro 57
Personel ($rednia roczna), Ip. 93

W celu uzyskania dalszych informacji na temat Vastint zapraszamy do odwiedzenia strony
www.vastint.eu.
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