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: > W ciagu szeSciu miesiecy wolumen transakcji zawartych

R y m e |< b | U r OWy na dziewieciu gtéwnych rynkach uksztattowat sie na
poziomie 627,2 tys.m?. Umowy w budynkach planowanych
oraz w fazie budowy to ponad 27% catkowitego popytu, co

Zarys Og(')lny przetozyto sie na ponad 170 tys.m? wynajetej powierzchni
w tych projektach.

> Na koniec | pot. 2016 r. catkowita podaz na dziewieciu i L . B

atownych rynkach w Polsce osiagneta poziom 8,6 minm?. > Udziat renegocjacji/przedtuzen wyniést okoto 23,7%

W ciagu szeséciu miesiecy deweloperzy oddali do uzytku

rekordowa, jak do tej pory, ilos¢ powierzchni biurowej -

blisko 572 tys. m?. > Czynsze bazowe utrzymywaty sie na niezmienionym

poziomie. Powierzchnia biurowa w Warszawie byta

oferowana od 12 do 22,5 EUR/m?/miesiac, natomiast

w miastach regionalnych od 10 do16,5EUR/m?/miesiac.

popytu brutto. Nowe umowy nadal stanowity najwieksza
czes¢ catkowitego wolumenu, blisko 60%.

> Ws&réd miast regionalnych najwyzszy wzrost zasobow
odnotowat rynek krakowski i tréjmiejski. W stolicy
w | pétroczu ukonczono ponad 350 tys.m?, co
w poréwnaniu do poprzednich kilku lat jest wynikiem Pod az

lepszym niz érednia roczna dla Warszawy.
> W budowie znajduje sie ponad 1,4 minm? nowoczesne] > W pot. 2016 r. w Warszawie oddano rekordowa ilo$¢

powierzchni biurowej. Na stolice przypada 609 tys.m? powierzchni biurowej. Ukofczonych zostato szesnascie

nowych biur natomiast w miastach regionalnych nadal projektow o catkowitej powierzchni najmu przekraczajacej

najwiecej powierzchni powstaje w Krakowie (287 tys.m?), 350tys.m? Ponad potowa nowej podazy zostata

Wroctawiu (165 tys.m?) i Tréjmiescie (122 tys. m?). ukonhczona w centrum miasta, gdzie do uzytku trafity dwa
najwieksze biurowce: Warsaw Spire A (Tower), oferujacy

> Wspotczynnik pustostanéw dla Polski odnotowat niewielki ponad 59 tys. m? oraz Q22 (46,4 tys. m2). Najwiece]

wzrost do poziomu 13,4% wobec 12,6 % na koniec | kw.
2016 r. Inwestycje dostarczone narynek w Il kwartale

powierzchni biurowej poza centrum oddano w strefie
Potudniowej Zachodniej (58,9 tys.m?) oraz w strefie
zostaty wynajete w 54%. Poétnocnej (49 tys. m?). Najwieksze projekty ukonczone
poza centrum to Gdanski Business Center |l D

) o (29,3tys.m?) oraz Proximo | (28,7 tys.m?).
Gtéwne wskazniki (I pot. 2016 r.)

Powierzchnia

Stawki czynszu

Istniejaca podaz (m?) | Nowa podaz (m?) Pustostany w budowie (m2) Popyt (m?) (m?/miesiac)
Warszawa 4 988 400 350 100 15,4% 609 200 358 600 12-22,5 EUR
Krakow 832 900 66 500 6,0% 287 500 110 100 13,2-155 EUR
Wroctaw 757 100 48 300 10,2% 165 200 52 500 12,5-16,5 EUR
Tréjmiasto 629 300 52 700 13,5% 121900 36 700 13,5-15,75 EUR
Poznan 395 700 10 900 13,3% 48 000 26 300 12,5-15,5 EUR
Katowice 404 400 12 900 14,3% 67 000 21000 12-14 EUR
Lodz 347 200 23 300 9,7% 91100 18 400 12-13,5 EUR
Szczecin 166 100 7 400 17,7% = 2100 11-14 EUR
Lublin 132 600 - 7,8% 73 300 1500 10-13 EUR
Razem ' 8 653 600 | sr2000 | 13,4% | 1463700 | 627200 |

Zrédto: Colliers International na podst. PORF, | pot. 2016 1.
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Na rynkach regionalnych oddano az 33 projekty biurowe
otacznej powierzchni 221,9 tys. m?. W minionym pétroczu
najwiecej podazy trafito na rynek krakowski (66,5 tys.m?),
gdzie oddano w sumie 11 projektéw, jednak tylko dwa
znicho powierzchni réwnej lub przekraczajacej 10 tys. m?.
Byty to Bonarka for Business F (10tys.m?) oraz

03 Business Campus | (19,2 tys. m?). Znaczny wzrost
podazy zarejestrowat takze Wroctaw (48,3 tys. m?)

i Trojmiasto (52,7 tys.m?), gdzie do uzytku oddano m.in.:
budynek Pegaz (18,5 tys.m?, Wroctaw), Nicolas Business
Center (9,3tys.m?, Wroctaw) oraz dwa budynki przy

ul. buzyckiej w Gdyni — Tensor X i Y (tacznie 12,5tys.m?).

Popyt

>

taczny wolumen transakcji zarejestrowany w | pot. 20167r.
w Warszawie wyniést 358,8 tys.m?. Najwiecej uméw
(ponad 22% catkowitego popytu) zostato podpisanych

w strefie Potudniowej Gornej (80,8 tys.m?). kacznie

w strefach poza centrum zawarto transakcje na ponad
236tys.m?. W scistym centrum popyt brutto uksztattowat
sie na poziomie 122,2 tys.m?. W Warszawie przewazaty
nowe umowy z blisko 60% udziatem. Umowy pre-let
stanowity ok. 17% catkowitego wolumenu.

W I pot. 2016 r. popyt brutto na rynkach regionalnych
uksztattowat sie na poziomie 268,4tys.m?, zczego
najwiecej umow zostato zawartych w Krakowie (az 41%
catkowitego wolumenu). Takze Wroctaw i Tréjmiasto
zarejestrowaty wysoka aktywno$¢ najemcéw. Prawie 40%
catkowitego popytu stanowity umowy pre-let (107,1tys.m?
wynajetej powierzchni). Podobnie jak w stolicy nowe
umowy zdominowaty rynki regionalne a ich udziat wyniost
58,3%.

Najwieksze transakcje najmu zawarte
w | pot. 2016 1.

Powierzchnia (m?) Lokalizacja

Grunwaldzki Center,

Credit Suisse 10 800 Wroctaw
Aon 10 700 Enterprise Park E, Krakow
Euroclear Bank 10 000 Honarka for Business G
Krakéw
ABB 10 000 Axis, Krakow
Philip Morris Europejskie
Philip Morris HQ 8 000 Centrum Ustug Wspolnych,
Krakéw
Allegro 7 600 Q22, Warszawa
NC+ 7 500 Canal+, Warszawa
Brown Brothers Orange Office Park Den
. 7 500 .
Harriman Hauge, Krakow
Rockwel! 7 400 A4 Busmes; Park 1Il,
Automation Katowice
Primulator 7 300 Primulator, £6dz

Zrédto: Colliers International na podst. PORF, | pot. 2016 1.

Dostepne powierzchnie

> Poziom pustostanéw dla Warszawy wzrost do 15,4%
(wobec 14,1% na koniec | kw. 2016 r.). Wzrost
zarejstrowano gtéwnie w centrum miasta z14,2% do
17,6%, co byto w duzej mierze podyktowane oddaniem sie
w centrum stolicy okoto 134 tys.m? nowych biur.

> Najnizsze pustostany na rynkach regionalnych odnotowano
w Krakowie (6%, Lublinie (7,7%) oraz todzi (9,7%).
Najwiecej wolnej powierzchni znajduje sie obecnie
w Szczecinie (17,7%) iKatowicach (14,3%).

Wspotczynnik pustostanéw na gtéwnych rynkach
biurowych w Polsce w | pot. 2016 r.
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Zrédto: Colliers International na podst. PORF, | pot. 2016 r.

Prognozy

> W Polsce w budowie nadal znajduje sie 1,46 minm? nowych
biur. W Warszawie w trakcie relizacji jest 609 tys. m?,
zczego do konca biezacego roku zostanie oddane jeszcze
ponad 90tys.m? a kolejne 303 tys. m? w roku nastepnym.
Na rynkach regionalnych najwiecej projektéw w fazie
budowy jest w Krakowie (287 tys.m?). Takze we
Wroctawiu i Trojmiescie obserwujemy wysoka aktywnos$¢
deweloperow. W stolicy woj. dolnoslaskiego powstaje
obecnie 165tys.m? aw aglomeracji tréjmiejskiej buduje sie
prawie 122 tys.m? nowych biur.

> Przewidujemy, Zze zuwagi na duza planowana podaz,
wspoétczynnik powierzchni niewynajetej dla gtéwnych
rynkow w Polsce bedzie rést itrend ten utrzyma sie
w kolejnych kwartatach. Nadal obserwowac bedziemy
spadek srednich stawek czynszdw, zaréwno bazowych jak
i efektywnych, gtéwnie na rynkach charkteryzujacych sie
wysoka aktywnoscig budowlana.

> Wséréd najemcdw obserwujemy zmiane podejécia
w tworzeniu przestrzeni pracy. Coraz wiecej firm jest
zainteresowanych przeprowadzeniem kompleksowe;j
analizy potrzeb i wypracowaniem odpowiednigj strategii
dla wprowadzanych zmian.
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About Colliers International Group Inc.

Colliers International Group Inc. (NASDAQ: CIGI; TSX: CIG) jest globalnq firmq doradczq dziatajqcq w obszarze rynku nieruchomosci
komercyjnych. Posiada sie¢ 554 biur w 66 krajach zatrudniajqcq 16 000 pracownikéw. Colliers International oferuje peten zakres ustug
podmiotom zwiqzanym z rynkiem nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wtascicielom nieruchomosci oraz inwestorom na catym $wiecie.
Oferuje posrednictwo w zakresie wynajmu i sprzedazy, globalne rozwiqzania korporacyjne, obstuge transakcji inwestycyjnych i rynkow
kapitatowych, zarzqdzanie projektami, ustugi w zakresie workplace strategy, zarzqdzanie nieruchomosciami oraz majqtkiem spétek, wycene
nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do potrzeb klientéw oraz doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w
rankingu Global Outsourcing 100 - licie czotowych firm dziatajqcych w sektorze outsourcingu. Spétka zostata wyrdézniona juz po raz dziesiqty
Z rzedu, czyli wiecej niz ktérakolwiek sposrdd firm doradzajqcych na rynku nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of
Outsourcing Professionals.

Wiecej na www.colliers.com.

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Katowicach i todzi,
w ktorych tqcznie zatrudnia ponad 200 specjalistéw. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w
konkursach: Eurobuild, ClJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane przez Colliers wyrdznienia to
nagroda Outsourcing Star dla jednej z firm nieruchomosciowych najprezniej dziatajqcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu
przyznawane najdynamiczniej rozwijajqcym sie firmom w Polsce.

Wiecej o nas na www.colliers.pl.
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Informacja zawarte w niniejszym dokumencie zostaty pozyskane ze zrédet uwazanych za rzetelne. Pomimo dotozenia nalezytych \ J
staran, nie gwarantujemy precyzyjnoéci tych informacji. W zwiazku z powyzszym, zachecamy czytelnikéw do konsultacji informacji Acce[erat”‘]g SUCCess.
i tresci zawartych w tym raporcie z ich profesjonalnymi doradcami.
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