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Firma doradcza Savills podsumowata wstepnie 2017 rok na rynku nieruchomosci komercyjnych
w Polsce oraz nakreslita prognozy na kolejne 12 miesiecy.

Rok 2017 zdominowalty dyskusje na temat projektow zmian prawno-podatkowych i ich wplywu na rynek nieruchomosci. Podatek
galeryjny, zakaz handlu w niedziele, czy nowe regulacje ksiegowe MSSF 16 to tematy, o ktdrych byfo glosno, ale ktorymi bedziemy zyli rdwniez
w 2018 r. Oprdcz tego, nasz rynek nieruchomosci, ktdry liczy zaledwie dwadziescia kilka lat, jest juz coraz dojrzalszy. Sprawia to, Zze czesc
budynkow wchodzi obecnie w kolejny cykl Zycia, rodzacy potrzebe ich modernizacji czy nawet wyburzenia. Ten trend jest wyraZnie odczuwalny.
Ponadito, na najwiekszym rynku w Warszawie, z jednej strony obserwujemy powstawanie nowej dzielnicy biznesowej na Woli i wyzwania,

Jjakie to rodzi, a z drugiej widzimy zmiany na Stuzewcu, ktory dzieki inwestycjom mieszkaniowym zaczyna zy¢ w weekendy i po godzinie 17.
To fascynujgce procesy, a najwieksza rewolucja jeszcze przed nami. Zwigzana ona bedzie z coraz silnigjszym wptywem nowych technologii
na rynek nieruchomaosci.
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NAJWAZNIEJSZE TRENDY 2017:

Podatek galeryjny

Nowelizacji ustawy o CIT ustanawia minimalny podatek od budynkéw handlowo-ustugowych oraz biurowych w wysokosci 0,085% miesiecznie,
ptacony od nadwyzki wartosci poczatkowej powyzej 10 min zt. Podatek moze sprawic¢, ze inwestorzy beda chcieli przerzuci¢ czesé kosztéw na
najemcow. Zmiana moze by¢ szczegdlnie dotkliwa dla wiascicieli nieruchomosci z duzym odsetkiem pustostandw.

Galerie spotecznosciowe

Popularyzacja zakupow przez Internet sprawita, ze sieci handlowe stosuja strategie wielokanatowosci sprzedazy. Same centra handlowe przestajg
petni¢ jedynie funkcje zakupowa stajac sie miejscem do spedzania wolnego czasu. Rok 2017 r. stat pod znakiem poszerzania oferty rozrywkowej
i gastronomicznej w galeriach. Obiekty, w ktérych funkcje te stanowig istotng czes¢ okreslane sa mianem galerii spotecznosciowych.

Boom na elastyczne miejsca pracy

Wraz z rozwojem nowych technologii zmienia sie sposdb, w jaki pracujg zardwno startupy jak i wielkie korporacje. Na popularnosci zyskuja
przestrzenie coworkingowe i biura serwisowane. Elastyczne miejsca pracy w samej Warszawie zajmuja juz blisko 90 000 mkw. powierzchni.
Tradycyjne biura réwniez coraz czesciej zaczynaja przypominac ,coworki”, dzieki popularnosci stref relaksu czy rozwiazan z zakresu activity based
workplace.

Konsolidacja na rynku handlowym

Wehikuty inwestycyjne dokonujg zakupdw portfelowych, budujgc platformy o duzym zasiggu i okreslonych celach strategicznych. Potwierdzajg to
duze transakcje inwestycyjne, ogtoszone w 2017 r. — przejecie 28 obiektéw handlowych przez grupe Chariot Top, zarzadzang przez Griffin Real
Estate i skupiajaca kapitat Pimco, Oaktree Capital Management i Redefine Properties oraz odsprzedaz 12 z nich do EPP planowana w trzech
transzach w latach 2018 -2020. W 2017 r. miaty réwniez miejsce przejecia kolejnych galerii handlowych przez potudniowoafrykanski Rockcastle, czy
powigkszenie europejskiego portfolio outletéw funduszu RREEF o trzy obiekty zlokalizowane w Polsce.

Drugie zycie Stuzewca

Obszar biurowy zwany popularnie ,Mordorem” w ostatnich latach odczut konkurencije ze strony rozwijajacej sie w szybkim tempie dzielnicy
biznesowej na warszawskiej Woli. Dzigki rozwojowi infrastruktury i nowym inwestycjom mieszkaniowym Stuzewiec zaczyna zy¢ po godzinach oraz
odzyskuje swojg silng pozycje na rynku biurowym, co pokazuje sukces komercjalizacji m.in. najwigkszej oddanej w 2017 r. inwestyciji biurowej na
Stuzewcu — budynku D48.

PROGNOZOWANE TRENDY NA 2018:

Zakaz handlu w niedziele

Wobec wizji ograniczenia handlu w niedziele sieci handlowe oraz wiasciciele obiektow bedg szukac sposobdw ograiczenia nieuniknionych strat zwigzanych
z nowym prawem. Moga oni rozwazac takie rozwigzania jak poszerzanie oferty na stacjach benzynowych, ktére beda wspdtpracowac z operatorami
spozywczymi, czy organizacja eventéw na terenach galerii z mozliwoscig dokonania zakupu produktu online.

MSSF 16

Najemcy beda przygotowywac sie do wejscia w zycie nowych Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, zaplanowanego
na poczatek 2019 r. Czgs¢ z nich begdzie z pewnoscig analizowa¢ alternatywy dla dtugoterminowego najmu w postaci elastycznych umoéw
krétkoterminowych lub zakupu nieruchomosci.

Rosnaca popularnosé¢ magazynow wewnatrzmiejskich

Dynamiczny rozwdj sektora e-commerce zaostrza konkurencje w sektorze e-handlu. Bedzie to miato przetozenie na popyt na nieruchomosci magazynowe.
Sklepy, w walce o klienta, szukaja sposobdw na skrdcenie czasu dostawy. Beda wigc rozwazac¢ wynajmowanie dodatkowych powierzchni magazynowych
w obrebie najwiekszych aglomeracii.

Wyburzanie starszych obiektow w atrakcyjnych lokalizacjach

Po trwajacej od kilku lat fali modernizagcji, rozbuddw i od$wiezania starszych nieruchomosci, cze$¢ wiascicieli moze zaczac rozwazac rozbidrke. Takie
rozwigzanie pozwala na budowe nowoczesniejszego obiektu, lepiej wykorzystujacego potenciat atrakcyjnego gruntu. Kolejnym, po budynku Q22
wybudowanym w miejscu hotelu sieci Mercure, tego typu projektem na duza skale moze by¢ biurowiec llmet nalezacy do firmy Skanska przy Rondzie ONZ
w Warszawie.

Nowe technologie

Najnowsze rozwiazania technologiczne coraz silniej wptywaja na rynek nieruchomosci. Samochody elektryczne i bezzatogowe, do ktérych bedag musiaty
by¢ przystosowane biurowce, wykorzystanie robotéw do magazynowania i produkcji towardw oraz futurystyczne showroomy zamiast tradycyjnych
sklepdéw - te rozwigzania to nie melodia przysztosci, ale realne wyzwania dla inwestycji bedacych juz na etapie planowania.

Savills plc to globalna spétka swiadczaca ustugi w branzy obrotu nieruchomosciami, notowana na londyriskiej gietdzie papieréw wartosciowych. Posiada miedzynarodowa sie¢ ponad 700 biur

i przedstawicielstw w obu Amerykach, Wielkiej Brytanii, Europie, Afryce, regionie Azji i Pacyfiku oraz na Bliskim Wschodzie. Oferuje szeroki zakres specjalistycznych ustug doradczych, zarzadczych

i transakeyjnych klientom na catym $wiecie. Publikacja zostata przygotowana przez Savills i ma wytacznie charakter informacyjny. Kopiowanie, modyfikowanie i uzywanie wszelkich jej czesci lub catosci, jak
réwniez wykorzystywanie informacji zawartych w publikacji jako podstawy do jakiejkolwiek umowy, prospektu emisyjnego lub innego dokumentu bez uprzedniej zgody jest zabronione. Mimo ze podjeto wszelkie
starania w celu zapewnienia doktadnosci publikacji, firma Savills nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za straty bezposrednie lub wynikajgce z jej uzytkowania. Tre$¢ jest Scisle prawnie chroniona prawami
autorskimi, a reprodukcja catosci lub czesci w jakiejkolwiek formie jest zabroniona bez pisemnej zgody Savills.




