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GOSPODARKA

LUDNOSC 1 POZIOM ZYCIA

Krakow jest drugim najwigkszym

miastem Polski z populacjg na poziomie
750.000 mieszkancow w granicach
administracyjnych oraz 2.1 miliona w catej
aglomeracii. Miasto uchodzi za najwigkszy
osrodek akademicki oraz administracyjny
wojewddziwa matopolskiego, jak rowniez
istofne cenfrum kulturalne w skali catego
kraju. W 2012 1. Krakéw odwiedzito

ok. @ mln turystéw, co oznacza prowie
5% wzrost w pordwnaniu z rokiem
poprzednim.

Bogata oferta kulturalna, relatywnie

niskie koszty zycia oraz wysoki poziom
szkolniciwa wyzszego sprawiaiq,

ze Krakéw od lat zajmuje czotowe
miejsca w ogolnopolskich rankingach
afrakeyjnosci polskich miast. VW wydanym
na poczgtku 2013 1. raporcie Ministerstwa
Rozwoju Regionalnego Krakéw zajmuje
drugie miejsce, za Warszawaq, wéroéd
najwiekszych miast Polski.

INFRASTRUKTURA

Bliskos¢ autostrady A4, kidra w granicach
administracyjnych stanowi obwodnice
miasta, zapewnia sprawne polgczenie z
innymi cze$ciami kraju. Plany rozbudowy
autostrady i potgczenia jej ze wschodnig
granicqg Polski powinny dodatkowo
podniesé¢ jakosé infrastrukiury drogowe] w
okolicach Krakowa. Niewqgtpliwie brakuje
jeszcze dobrego drogowego polqczenia z
Warszawa. Niestety plany rozbdowy frasy
nadal sg nie okreslone.

Rozbudowana sie¢ kolejowa oraz
rozwijajaey sie port lotniczy Krakow-Balice
umozliwiajq szybkie potgczenie zardwno z
najwiekszymi miastami Polski, jak rowniez z
wieloma europejskimi stolicami.

SEKTOR NOWOCZESNYCH
USLUG

Krakow jest uznawany za najwazniejszy
o$rodek dziatalnosci przedsigbiorstw
sekiora BPO / SSC, nie tylko na gruncie
krajowym, ale tez w calym regionie. W
miescie funkcjonuje obecnie ponad 60
centréw ustug, kidre zatrudniajq fgcznie
prawie 20.000 oséb.

W rankingu Tholons Top 100 outsourcing
cities 2013 Krakéw zajgt 10 miejsce na
$wiecie oraz drugie w Europie w kategorii
najlepszych lokalizacji dla cenfréw ustug.

Podstawowe dane

Stopa bezrobocia 6,3%

Zaséb powierzchni 602 tys.
biurowej

Zaséb powierzchni 172 tys
magazynowej .

Zrodlo: CBRE, GUS, UMP, 2013
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RYNEK BIUROWY

JEDNAK

NIE POSIADA OBSZARU, KTORY UCHODZILBY ZA SCISLE
CENTRUM BIZNESU

ZASOB POWIERZCHNI BIUROWEJ

JEDNAK 2014 ROK MOZE BYC REKORDOWY POD

Krakéw, z zasobem nowoczesne;
powierzchni na poziomie ponad 600.000
mkw., zajmuje drugie miejsce, za

WZGLEDEM NOWEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W KRAKOWIE.

Warszawq, pod wzgledem rozmiaru rynku bivrowego. Ze wzgledu na fakt, ze budynki Podaz nowej powierzchni bivrowej w Krakowie
biurowe w Krakowie rozproszone sq w réznych obszarach miasfa, trudno jest wyrézni¢ lrys_mkw.]
rejon, kiéry uchodzitby za $ciste centrum biznesowe. Do najwigkszych stref koncentracii u Istniejgca = W budowie = Planowana
powierzchni biurowej nalezq: 100
*wschodnie obrzeza centrum w poblizu Ronda Mogilskiego i Grzegérzeckiego,
e obszar wzdiuz ulic Opolskiej i Lublanskiej, 80 |
e okolice ulic lea oraz Armii Krajowe;,
edzielnica Podgérze, 60 . i
erejon Specjalnej Strefy Ekonomicznej wzdiuz ulicy Jana Pawla Il oraz Zabierzowie.
0 Frm—0—B—=B— -
Powierzchnia biurowa w Krakowie jest réwniez dostepna w écistym centrum miasta, w
zrewitalizowanych kamienicach dysponujgeych modutami biurowymi dla mniejszych 20 rB—B—B—0B—0— — -
najemcow.
0
Do najbardziej akiywnych deweloperéw powierzchni biurowej w Krakowie nalezq spotki: S 8 38 38 38 5 &
Avestus, GTC, SwedeCentre, TriGranit, Buma oraz Skanska. 3 o = © % %
P - prognoza

PODAZ NOWEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ

Po okresie silnego wzrostu podazy nowoczesnej powierzchni biurowej w latach 2009-
2010, gdy na rynek dostarczono ponad 150.000 mkw. powierzchni biurowe;,
akiywnosé¢ deweloperow wyraznie zmalata. Sytuacja poprawita sie w ostamich
miesigcach. Obecnie, w Krakowie realizowane jest ponad 75.000 mkw. nowoczesnej
powierzchni biurowej w jedenastu obiekiach, z czego ok. polowa powinna zosta¢
dostarczona na rynek w 2013 1. W 2014 1. zaséb powierzchni biurowej Krakowa
powinien zwiekszy¢ sie 0 90.000 mkw. Oznacza to wynik pordwnywalny z rekordowym
2009 r.

Do najwiekszych, realizowanych obecnie obiekidw biurowych w Krakowie nalezg
pierwszy etap projekiu Kapelanka 42 (12,300 mkw.] spétki Skanska, Quattro Business
Park 1l {12,200 mkw.) grupy Buma oraz pierwsza faza obiekiu Orange Office Park —
budynek Amsterdam (11,200 mkw.] firmy EastWest Development.

W najblizszym czasie powinna rozpoczqe¢ sie budowa takich obiekidw jak budynek
biurowy Echo Investment przy Opolskiej (ok. 20.000 mkw.) czy tez realizacja kolejnego
etapu Krakéw Business Park (budynek KBP 300 o powierzchni 22.000 mkw.).



W ZWIAZKU Z SILNA AKTYWNOSCIA PRZEDSIEBIORSTW Z SEKTORA

BPO / SSC NALEZY SPODZIEWAC SIE DALSZEGO WZROSTU POPYTU.

POPYT NA POWIERZCHNIE
BIUROWE

W zwiqzku z wysokq aklywnosciq
przedsiebiorstw z sekiora BPO / SSC
popyt na powierzchnie biurowg w
Krakowie charakteryzuje sie od lat
wazrostfowym frendem. Wyrazny spadek
powierzchni wynaijefej miat ieJ\/nie miejsce
w kryzysowym 2009 r., jednak juz w
kolejnych latach rynek powrécit do éciezki
wzrostu obserwowanego wczeéniej.

Silny rozwdj przedsigbiorstw sektora
nowoczesnych ustug takich jak Capgemini,
State Street, Shell czy tez Bank UBS
sprawia, iz zainteresowanie nowoczesng
powierzchnig biurowg w Krakowie
pozostaje na wysokim poziomie.

W 2012 r. w mieécie wynajeto ponad
107.000 mkw. powierzchni biurowej, co
fst nie tylko novepszym wynikiem w ujeciu
istorycznym, ale réwniez rekordem w skali
polskich miast regionalnych. Do tej pory w
zadnym miescie, poza Warszawq, bariera
100.000 mkw. biur wynajetych w ujeciu

rocznym nie zostata przekroczona.

Do najwigkszych pracodawcédw z sekiora
BPO w Krakowie nalezq State Street,
Delphi, IBM, Shell, Sabre, Motorolla,
Heineken

Nalezy spodziewac sie, iz w najblizszych
latach popyt na powierzchnie bivrowq

w Krakowie pozostanie na wysokim
poziomie, w zwigzku z intensywnq
akiywnosciq najemcow sekiora BPO

/ SSC oraz silng pozycjg miasfa na
outsourcingowej mapie Europy.

PUSTOSTANOW ORAZ ZWIEKSZYC PRESJE NA WZROST STAWEK

CZYNSZOWYCH.

PUSTOSTANY

Stopa pustostandw we wszystkich
budynkach biurowych w Krakowie,
tylko wigczajqe w to budynki zajete

w na potrzeby wiascicieli, wynosi

ok. 4%. Oznacza to, iz od zaraz
dostepne jest prawie 24.000 mkw.
powierzchni biurowej. Biorgc pod uwage
relatywnie malq ilos¢ nowych projekiow
przeznaczonych do realizacji w 2013
r., wspdtezynnik pustostandw moze w
najblizszym czasie obnizy¢ sie jeszcze
bardziej.

STAWKI CZYNSZU

W poréwnaniu do innych miast
regionalnych w Polsce, stawki czynszowe
pozostajq w Krakowie na relatywnie
wysokim poziomie. Obecnie,czynsze za
najlepsze biura wahaijqg sie miedzy 13 -
15 EUR/m kw./miesigc. W zwiqzku z
ograniczonq iloscig nowej powierzchni
biurowej jaka ma zosta¢ oddana do
uzytkowania w 2013 r., w najblizszym
czasie mozna spodziewad sie zwiekszonej
presji na wzrost stawek czynszowych w
Krakowie.

MOZE OBNIZYC POZIOM

Wynaijeta powierzchnia biurowa w Krakowie
(w tys. mkw)
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Naijlepsze stawki czynszu za powierzchnige biurowq
w wybranych miastach (EUR/mkw./msc)

Wroclaw
Krakow
Poznan
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tédz
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Alma Tower

Pilotow 6

Avatar Lea 2100

Avia Business Park Jana Powta Il 41
Biprostal Krolewska 57
Bonarka 4 Business Kamiedskiego 11
Browar Lubiz Lubicz 17

Buma Office Rogoziski
Buma Square Wadowicka 6-8
Centrum Biurows Euromarket Jusnogorska 1
Centrum Biurowe Kazimierz Podgrska 36
Centrum Biurowe Lubicz Lubicz 23

Centrum Biznesu 1 Innowacji Copernicus

Jana Pawta Il 41¢, Gyzyny

Conrada 63

Conrada 63

Cracovio Business Conter

Alsja Pokoju 1

Diomante Plaza

Dekerta 24

Enterprise Park

Powstanicow Wielkopolskich 13d

Fronton Office Center

Komienna 19

Galileo, Newton, Edison, Pascal

Armii Krajowej 18

Green Office

(Gzerwone Maki 82

Kamiefiskiego 47 fiskiego 47
Kapelanka 42 Skanska Kapelanka 42

KCI Park Technologiczny Krowodrza Wroclawska 53

Krakowskie Centrum Biurowe Etiuda Pilotow 2

Krakéw Business Park Krakowska 280, Zabierzow
Mix Jasnogérska Jusnogérska 11

Mix Wadowicka Wadowicka 8

Mix Wielicka Wielicka 72

Nautilus al. Parku Technologicznego
Onyx Powstaricow Slqskich 26
Opolska Echo Opolska/29 Listopada
Orange Office Park Klimeckiego 1

Portus Kamiedskiego 51

Quattro Business Park Bora K kiego 25
Rondo Business Park Lublariska 38

Skalski Office Stawowa

TreiMorfa Rondo Mogilskie/ Lubomirski
Vindi Office Center Opolska 100

Wielicka Business Park Wielicka

Ypsilon Pod Fortem

Legenda:

@ 'stniejacy
@ W Budowie
@ Planowany



RYNEK HANDLOWY

KRAKOW JEST JEDYNYM

Z NAJMNIEJ NASYCONYCH REGIONOW W KRAJU.

Z SUKCESEM KONKURUJAC 2
NOWOCZESNYMI OBIEKTAMI WIELKOPOWIERZCHNIOWYMI.

ZASOB POWIERZCHNI
HANDLOWEJ

Chociaz aglomeracja krakowska zajmuje
frzecie miejsce w kraju pod wzgledem
liczebnosci mieszkancéw, zasdb
powierzchni handlowej w Krakowie
pozostaje niewielki. W Krakowie
funkcjonuje obecnie 13 obiekiow
handlowych, o tgcznej powierzchni
495.000 mkw. W poréwnaniu do
pozostalych miast Polski, Krakéw znajduje
sie na siodmym miejscu pod wzgledem
zasobu powierzchni handlowej, za fakimi
miastami jak Poznan, Wroctaw czy todz.

7 zasobem powierzchni handlowej

na poziomie ok. 230 mkw. na 1.000
mieszkancow, aglomeracja krakowska
stanowi jeden najmniej nasyconych
regiondw wéréd najwiekszych miast Polski.

Do najwiekszych obiekiéw handlowych

w Krakowie nalezg Bonarka City Centre
(©0.000 mkw.), Galeria Krakowska
(60.000 mkw.) oraz Zakopianka (60.000
mkw.). Wszystkie z wymienionych cenfrow
handlowych zostaly otwarte przed 2010 .

Obecnie, w budowie znajduje sie

zaledwie jeden obiekt — Galeria Bronowice
(60.000 mkw.) spotki Immochan, kiorej
ofwarcie planowane jest w pofowie 2013r.

GLOWNE ULICE HANDLOWE
Ulice handlowe w Krakowie uchodzg

za najbardziej rozwinigfe w skali catego
kraju, z sukcesem konkurujge z obiektami
wielkopowierzchniowymi.

Waznym obszarem koncentracji handlu
w Krakowie jest Stare Miasto, ofoczone
historycznymi murami miejskimi. Do
gtéwnych ulic handlowych nalezqg
Florianska i Grodzka, tqczqce jedne z
gtéwnych atrakeji turystycznych miasta
— Barbakan oraz Wawel. To wiasnie
dzieki tfemu ruch turystyczny w Krakowie
odpowiada za bardzo wazng czesé
obrotéw sklepow zlokalizowanych w
cenfrum miasta.

Do najwazniejszych sieci handlowych
posiadajqcych swoje sklepy przy gtéwnych
ulicach w Krakowie nalezg Max Mara,
Hexeline, United Colors of Benetton,
Krakowski Kredens czy Orsay.

CZYNSZE ZA POWIERZCHNIE
HANDLOWE

W przeciwienstwie do pozostalych duzych
miast Polski, czynsze przy gtéwnych
ulicach handlowych w Krakowie (6570
EUR/mkw. /miesiqc) charakteryzuiq sie
wyzszym poziomem niz stawki w cenfrach
handlowych (40-50 EUR/mkw. /miesiqc).
W zwiqzku z ograniczong iloéciq nowej
powierzchni handlowej jaka ma zosta¢
zrealizowana w najblizszym czasie,

stawki czynszu powinny utrzymywaé sie na
niezmienionym poziomie.

Nasycenie powierzchniq handlowqg w wybranych

aglomeracjach Polski
(w mkw. na 1000 mieszkancéw)
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handlowe w wybranych miastach
(EUR/mkw./msc)
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RYNEK MAGAZYNOWY

] GLOWNA GRUPA :
NAJEMCOW SA FIRMY NASTAWIONE NA ODBIORCOW W
KRAKOWIE | OKOLICACH.

Powierzchnia magazynowa w wybranych

regionach Polski

(w tys. mkw.)
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Naijlepsze stawki czynszu za powierzchnie
magazynowq w wybranych miastach

(EUR/mkw. /msc)
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W OSTATNIM CZASIE NIEZNACZNY
WZROST | WYNOSZA OBECNIE 4.00 - 5.00 EUR ZA METR
KWADRATOWY MIESIECZNIE

SYTUACJA OGOLNA

Matopolski rynkek powierzchni
magazynowych i logistycznych ma
charakfer silnie lokalny. Ze wzgledu na
ograniczonq dosfepnoé¢ dziafek, wysokie
ceny gruntéw, a fakze bliskie potozenie
preznie rozwijajgcego sie regionu Gornego
Slaska, rozwdéj rynku magazynowego

w okolicach Krakowa jest w znacznym
stfopniu ograniczony.

Naijbardziej aktywnymi deweloperami w
regionie sq : Biuro Inwestycji Kapitatowych,
Goodman i Panatoni. Znaczenie

ferenéw w okolicach Krakowa na rynku
magazynowym w Polsce niewgfpliwie
wazroénie po zakofczeniu budowy
avtostrady A4, fqczqcej Rzeszow ze
wschodnig granice kraju z zachodnig.

PODAZ POWIERZCHNI
MAGAZYNOWEJ

Catkowita podaz nowoczesnej
powierzchni magazynowej w regionie to
ponad 172.000 mkw. Do najwigkszych
obiekiéw w okolicach Krakowa nalezg
Krakéow Airport logistics Centre (44.000
mkw.), Centrum logistyczne Olkusz
(41.000 mkw.) oraz MK Logistic Park
(32.000 mkw.)

Chociaz w 2012 w okolicach Krakowa
nie realizowano zadnych obiekiéw
magazynowych, to kilka projekiow
znajduje sig obecnie w fazie planowania.
Do najwazniejszych z nich nalezq BIK
Krakow Il (20.000 mkw.) oraz PBP
tegprzem (8.000 mkw.).

Wskaznik powierzchni niewynajetej
wyniést1 3% na koniec 2012 1., co
przetozylo sie na okoto 23.000 mkw.
dostepnych do wynajecia od zaraz.

POPYT NA POWIERZCHNIE
MAGAZYNOWA

W regionie rozwijajq sie réznorodne
gatezie przemystu, w tym farmaceutyczny,
produkcja materiatéw budowlanych,
przetworstwo spozywceze, produkcja stali,
zaawansowane fechnologie oraz sekior
ustug.

W 2012 1. w rejonie Krakowa wynajefo
23.000 mkw. powierzchni magazynowei.
Najwieksze umowy w zeszlym roku zostaty
podpisane przez spétke DB Schenker
(4.800 mkw.) w Krakéw Airport Logistics
Centre oraz przez KMC (4.300 mkw.) w
BIK Krakow .

STAWKI CZYNSZU

Stawki czynszu odnotowaly w ostatnim
czasie nieznaczny wzrost i wynoszg
obecnie 4,00 — 5,00 EUR/m kw./
miesiqc. Czynsze efekiywne szacowane
sq w granicach 3,70 = 4,00 EUR/mkw./
miesiqc. Ograniczona podaz bedzie
utrzymywac czynsze na wysokim poziomie.
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Doradziwo i badania rynku Agencja biurowa

Research and Consuliancy Office Agency
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Nasze ustugi:

Doradztwo budowlane - zarzqdzanie projektami

Doradztwo inwestycyjne — rynki kapitatowe

Obstuga finansowa nieruchomosci klienta

Doradziwo deweloperskie

Obstuga klientéw korporacyinych

Nieruchomosci przemystowe i magazynowe - porednictwo w wynajmie i sprzedazy
Nieruchomosci biurowe - poérednictwo w wynajmie i sprzedazy
Zarzqdzanie portfelami nieruchomosci

Zarzqgdzanie nieruchomosciami

Badania rynku i analizy projekiow

Nieruchomosci handlowe - po$rednictwo w wynajmie i sprzedazy
Wyceny

Our services:

Building Consultancy
Capital Markets
Corporate Outsourcing
Development Consultancy
Global Corporate Services
Industrial and Logisfics
Office Agency

Portfolio Management
Property and Asset Management
Research and Consultancy
Retail and Leisure
Valuation

Disclaimer

CBRE Sp. z 0.0 confirms that information contained herein, including projections, has been obtained from sources believed to be reliable. While we do not doubt their accuracy, we have
not verified them and make no guarantee, warranty or representation about them. It is your responsibility to confirm independently their accuracy and completeness. This information is
presented exclusively for use by CBRE clients and professionals and all rights to the material are reserved and cannot be reproduced without prior written permission of CBRE.






