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Economy/Investment

Economy

After a moderate 1.9% growth over 2012, GDP for 2013 is forecast
to slow down to 1.5% (according to Consensus Forecast). The solid
5.6% growth of the retail sales in 2012 is not expected to repeat in
2013 due to dissapointing results of the beginning of the year - a
mere 0.4% growth over the first quarter of 2013. The unemployment
rate in March stood at 14.3%, which is visibly higher than the 13.4%
recorded at the end of 2012.
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Investment Market

The first four months of 2013 in Poland came in strong with an
investment volume of € 748 million. In terms of the number of
transactions, 2013 to date outpaced the same period of 2012 with
70% more transactions (17 deals in 2013 versus 10 closed in the
corresponding period of 2012). The biggest share of all 2013
transactions to date belongs to the office sector (€ 424 million)
followed by industrial (€ 184 million) and retail (€ 126 million), with a
marginal share of hotel deals (€14 million).

The office sector deals were dominated by Hines’ acquisition of New
City (Warsaw, Mokotow) from ECI at the price of € 127 million,
RREEF buying Green Corner (Warsaw, City Centre) from Skanska,
and a Polish institution buying Green Towers (Wroctaw) from
Skanska. One other large transaction worth noting is the acquisition
of the Holland Park mixed use scheme (Warsaw, City Centre) by
Kulczyk Silverstein Properties at the reported price of € 50 million.
These four transactions accounted for over 77% of the total office
investment volume. At the same time, the sale of New City and

Green Towers proved liquidity is coming to markets that have
suffered from limited investor interest.

Retail investment volumes came in low with only two major
transactions, namely the 32,500 sq m Galeria Leszno, acquired by
Blackstone and most recently (in April 2013), London & Cambridge
Properties purchased three shopping centres located in Radom,
Tarndw and Piotrkéw Trybunalski from Echo Investment for € 67.1
million, driving retail investment volumes to over € 126 million.

Industrial investment has seen a strong beginning to the year with
Prologis trading to Norges across Europe (including Poland) while
Segro acquired Zeran Park |l from AREA Property Partners / Apollo
Rida Poland in April for a reported price of €43.2 million. With other
large transactions in the pipeline, we envisage industrial investment
volumes for 2013 to come close to the record in 2012.

We estimate prime office yields to remain stable at around 6.25%,
retail yields for best to trade product at around 5.75% and truly
prime (for long leased assets) warehouse yields at below 8.0%. We
forecast prime yields for all sectors to remain stable in the short
term. The yield gap between prime and secondary product is 100 to
250 bps and we expect this spread to continue, or widen further.

Poland Investment Volumes: 2003 - 2013 (€ millions)
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Ekonomia/Rynek Inwestycyjny

Ekonomia

Po umiarkowanym wzro$cie o 1,9% w ciggu 2012r., wedtug
prognozy Consensus Forecast w 2013 przyrost PKB zwolni do
1,5%. Ze wzgledu na rozczarowujgce wyniki sprzedazy detalicznej
w | kw. br. — zaledwie 0,4% w okresie styczen - marzec, nie jest
oczekiwane powtérzenie solidnego wzrostu odnotowanego za
poprzedni rok (5,6%).

Stopa bezrobocia ma koniec marca 2013 wyniosla 14,3%, co jest
wynikiem widocznie wyzszym niz 13,4% odnotowane na koniec
2012r.

Retail Sales Dynamics

Dynamika sprzedazy detalicznej
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Rynek inwestycyjny

Poczatek roku 2013 okazat sie silny dla rynku inwestycyjnego z
suma transakcji zawartych w czterech pierwszych miesigcach
opiewajgca na kwote 748 milionow €.

Pod wzgledem liczby zawartych uméw, pierwsze cztery miesigce br.
0 70% przewyzszyly wynik z analogicznego okresu poprzedniego
roku - 17 transakcji w 2013 w porédwnaniu z 10 w analogicznym
okresie 2012.

Najwiekszy udziat w sumie transakcji przypada na sektor biurowy
(424 miliony €). Nastepne w kolejnosci sg rynek magazynowy (184
miliony €), handlowy (126 milionéw €), a w sektorze hotelowym
mialy miejsce transakcje o marginalnej wartosci 14 millonow €.

Sektor biurowy zdominowaty trzy transakcje — nabycie od ECI przez
Hines kompleksu New City (Warszawa, Mokotow) za 127 min €,
zakup przez RREEF od Skanskiej budynku Green Corner
(Warszawa, Obrzeza Centrum) oraz nabycie przez polska instytucje
réwniez od Skanskiej Green Towers we Wroctawiu. Inna warta
odnotowania transakcja to nabycie kompleksu multifunkcyjnego

Holland Park (Warszawa, Obrzeza Centrum) przez Kulczyk
Silverstein Properties za raportowang cene 50 milionéw €.
Wymienione cztery umowy ztozyly sie na ponad 77% catego
wolumenu transakcyjnego w sektorze biurowym. Jednocze$nie
sprzedaz New City i Green Towers $wiadczy o powrocie popytu
inwestycyjnego réwniez na rynki, ktore dotychczas nie cieszyly sie
zainteresowaniem inwestorow.

W sektorze handlowym zaobserwowali$my tylko dwie znaczace
transakcje czyli nabycie Galerii Leszno (32 500 m?) przez
Blackstone i, kilka dni temu (w kwietniu 2013), zakup przez London
& Cambridge Properties od Echo Investment trzech centréw
handlowych zlokalizowanych w Radomiu, Tarnowie i Piotrkowie
Trybunalskim za 67,1 miliona €, co sprawia, ze catkowity wolumen
transakcji inwestycyjnych w sektorze handlowym wynosi jedynie
nieco ponad 126 milionéw €.

Rynek inwestycyjny w sektorze magazynowym byt bardzo aktywny
na poczatku roku. Europejski portfel nieruchomosci Prologisu
(wiaczajac Polske) wszedt do spotki joint venture z Norges, a w
kwietniu w Warszawie Segro nabyto Zerar Park Il od AREA
Property Partners / Apollo Rida Poland za raportowang cene 43,2
miliona €. Majac na uwadze zapowiadane transakcje mozna
spodziewac sig, ze warto$¢ umow kupna / sprzedazy zawartych w
2013r. bedzie bliska rekordowemu wynikowi z poprzedniego roku.

Oceniamy, ze stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci
biurowych pozostajg stabilne na poziomie ok. 6,25%, w sektorze
handlowym dla najlepszych produktéw wynoszg ok. 5,75%,
natomiast w przypadku magazyndw z diugoterminowymi umowami
najmu schodzg nieco ponizej 8.00%. Przewidujemy, ze wskazniki te
we wszystkich sektorach pozostang stabilne w krétkiej perspektywie
czasu. Réznica miedzy stopami kapitalizacji dla nieruchomo$ci
najlepszych a tych mniej atrakcyjnych wynosi od 100 do 250
punktéw bazowych. Luka ta bedzie sie utrzymywaé, a nawet moze
sie powigkszy¢.

Prime Yields Q1 2013

Stopy kapitalizacji za najlepsze obiekty w | kw. 2012

Sector Yield (%) Changes
6.25 &=
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Warehouses / Magazyny | 8.00 <=

Source/Zrédto: Jones Lang LaSalle, Q1 2013
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Office Market

Demand

Office demand in Warsaw continues its strong pace with

98,700 m? of net take-up (excl. renewals) and 155,500 m? of gross
take-up registered during the first quarter of 2013. Increases of 16%
and 24% respectively year-on-year wer recorded and are in line with
the strong levels of Q4 2012. Pre-letting activity remains strong,
representing some 30% of net take-up during the first quarter. The
largest new transactions during Q1 2013 were pre-lets/pre-sales
including the owner occupation transaction by Konsalnet (8,200 m?)
and the pre-letting by Schneider (7,000 m?) in Park Rozwoju in
Mokotéw.

The largest renewals, both in Mokotow, were registered by BNP
Paribas with 11,000 m?in Trinity Park Il and by Play with 9,600 m?in
Marynarska BP, of which, the latter also included an expansion of its
occupied space.

Supply

The total volume of new completions is forecasted to peak in 2013
with a total of 308,000 m?, of which, almost half is expected to be
completed in the Upper South submarket (Mokotéw) followed by the
South West submarket with 30% of the total volume. In Q1,

72,600 m? was completed and future completions for Q2-Q4 2013
(238,000 m?) are predominantly on a non-speculative basis. A
decrease in completions is expected in 2014, totalling 230,000 m2.
Developer activity is decreasing slightly year-on-year but, remains at
a relatively high level with 576,000 m? under construction.

Office Market Completions (m2) and Vacancy Rate (%)

Nowa podaz biur (m2) i wspétczynnik pustostanow (%)
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Vacancy

The high level of construction activity pushed vacancy up further to
9.9% at the end of Q1 2013. 9.6% was recorded in Central districts
and 10.0% in Non-Central districts. We expect the vacancy rate to
keep an upward trend during 2013, despite the sustained demand.
The high level of pre-lettings driven by the search for quality,
combined with attractive rental conditions, will increase vacancy in
second hand buildings.

Occupied Stock by Sub-Markets (m?) and Vacancy Rate (%)

Podaz pow. biurowej(m?) i wspotczynnik pustostanow (%)
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Rents

The high vacancy rate puts rents under a downward pressure.
Prime headline rents have been revised downward slightly over the
quarter in the Central districts to € 22.0-24.5 /m?/month. The best
Non-Central locations, such as prime buildings in Mokotow, are
fetching €15.0 /m?/month. Rental conditions are becoming more
favourable for tenants.

Prime Headline Rents (€/ m?/ month)

Najwyzsze czynsze transakcyjne (€/ m2/ m-c)
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Source/Zrodio: Jones Lang LaSalle, Q1 2013 f-forecast
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Popyt na powierzchnie biurowe

Aktywnos$¢ najemcdw na warszawskim rynku najmu nadal
utrzymuije sie na wysokim poziomie. W | kw. 2013r. popyt netto
(bez renegocjaciji) wyniést 98 700 m2, a brutto 155 500 m2,

co stanowi odpowiednio 16% i 24% wzrost w poréwnaniu do

[ kw. 2012r. Wolumen umow przednajmu nadal pozostaje znaczacy
i stanowi 30% catkowitego popytu netto zarejestrowanego w

| kw. 2013r. Najwieksze umowy przednajmu w pierwszym kwartale
2013r. zawarty: Konsalnet (8 200 m2, w budynku budowanym na
whasne potrzeby) oraz Schneider (7 000 m?) w Park Rozwoju na
Mokotowie. Umowy najmu, obydwie na Mokotowie, przedtuzyli
m.in. BNP Paribas (11 000 m2 w Trinity Park Il) oraz Play (9 600 m?
w Marynarska BP, ktéry dodatkowo dobrat tez powierzchnig biurowg
w tym biurowcu).

Gross Take-up (m?)
Popyt brutto (m2)
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Source/Zrédio: Jones Lang LaSalle, WRF, Q1 2013

Podaz powierzchni biurowej

W 2013 roku rynek zmierzy sie z najwyzsza od 2000 r. nowg
podazg (308 000 m2) wchodzaca na rynek, z czego 76 200 m?
zostato oddane do uzytku w | kw. Prawie potowa nowej podazy
zwiekszy zasob nowoczesnej powierzchni biurowej na Mokotowie,
a kolejne 30% w South-West (al. Jerozolimskie, ul. Zwirki i Wigury
oraz Lotnisko). Wiekszos¢ planowanych do dostarczenia w

[1-IV kw. 2013r. biur jest juz wynajeta. Szacujemy, ze w 2014r. na
rynek w Warszawie trafi 230 000 m2.

Rynek biurowy

Aktywno$¢ deweloperéw nieznacznie maleje z roku na rok, ale
nadal pozostaje na stosunkowo wysokim poziomie — 576 000 m?
w budowie na koniec | kw. 2013r.

Wspétczynnik pustostanow

Wysoka aktywno$¢ deweloperéw wplyneta na wzrost wskaznika
powierzchni niewynajetych, ktory na koniec | kw. 2013r. wynidst
9,9% (9,6% w Centrum i 10% poza nim). Spodziewamy sie, ze

w 2013r., pomimo utrzymujacego sie popytu, wspétczynnik
pustostanéw bedzie wykazywat tendencje wzrostowa. Rosnacy
wolumen zawieranych uméw przednajmu, w skutek poszukiwania
atrakcyjniejszych i jakosciowych powierzchni biurowych, wptynie
szczegolnie na wzrost wspotczynnika powierzchni niewynajetych
w starszych biurowcach, ktdre nie spetniajg juz wszystkich
wymogow najemcow.

Czynsze najmu

Rosnacy wskaznik pustostanéw powoduje znizkowe presje na
czynsze. Bazowy koszt wynajmu najlepszych powierzchni
biurowych w Centrum w | kw. 2013r. nieznacznie sie skorygowat
do poziomu 22-24,5 € | m2 /miesigc. Natomiast powierzchnie Poza
Centrum, np. na Mokotowie, mozna wynaja¢ za € 15/ m? / miesigc.
Ogolne warunki wynajmu stajq sie coraz bardziej korzystne dla
najemcéw.

Short-Term Rental Cycle

Krétkoterminowy cykl zmiany czynszéw najmu
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Source/Zrédto: Jones Lang LaSalle, Q1 2013
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Retail Market

Supply

The landscape of modern retailing in Poland’s capital city is
dominated by shopping centres, offering more than 1 million m2 of
GLA in 34 retail assets spread across the Warsaw agglomeration'.
Although the current stock figure is the highest in Poland, Warsaw
features an undersupply in terms of modern retail space, which is
reflected in the low vacancy rate (approximately 2%), high
retailerdemand for prime locations and one of the lowest density
ratios (428 m2/ 1,000 inhabitants) among the eight major Polish
agglomerations. These factors, combined with a powerhouse
economy and growing affluence of the city’s inhabitants, provide
scope for further expansion.

Maturity in Major Markets in Poland

Dojrzatos¢ rynku centrow handlowych w najwiekszych
aglomeracjach w Polsce
Density (m? / 1,000 inhabitants)
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Source/ Zrédto: Jones Lang LaSalle, Q1 2013; PP: GfK Polonia, data as of 2012
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The retail warehousing sector, consisting of retail parks and stand-
alone retail units, is quite well represented in the Warsaw
agglomeration and we do not expect it to expand substantially in the
near future. Existing stock is estimated at 455,000 m2.

In Q1 2013, the Warsaw retail market expanded when a third factory
outlet opened in the capital: Factory Annopol (19,700 m2),
developed by Neinver Polska in the Biatoteka district in the north of
the city. Currently, the outlet retailing sector totals 50,000 m2.

A couple of large scale shopping centres are in the pipeline for
upcoming years; however, current construction activity is limited to
two small galleries and the extension of two existing centres. By the

" The Warsaw agglomeration includes Warsaw, Pruszkéw, Piastow, Raszyn, Nadarzyn, Brwinow,
Michatowice, Piaseczno, Lesznowola, Konstancin-Jeziorna, Lomianki, Stare Babice, Ozaréw
Maz., Blonie, Izabelin, Milandwek, Podkowa Le$na, Grodzisk Mazowiecki, Legionowo, Jabtonna,
Nieporet, Halinéw, Sulejowek, Marki, Zielonka, Kobytka, Radzymin, Wotomin, Zabki, Jézefow,
Wiazowna, Otwock.

end of 2013, the Warsaw retail market will grow by only 40,500 mZin
total. The pipeline for 2014 is expected to be even more scarce.
There is only one project that may come into existence next year:
Sky Fashion (17,000 m2) on Mineralna street, in the vicinity of the
Centrum Krakowska retail park.

Nevertheless, a large pool of projects remain in design phases with
completions scheduled for 2015 onwards. Major projects that have
been announced for development or extension in the medium to
long-term perspective include: Galeria Wilanow (77,000 m2), Galeria
Biatoteka (60,000 m2), Galeria Nova (Auchan Piaseczno, extension
of 43,000 m2), Atrium Promenada extension (extension of 20,000
m2) and Tesco Kabaty extension (extension of 30,500 m2).

Completions and planned projects for 2013 and 2014
Projekty w budowie i planowane na lata 2013 | 2014

Opening year /
Rok otwarcia

Name of scheme / Nazwa centrum

Galeria Miejska Plac Unii (UC/ w budowie) 15,500

Auchan Lomianki, ph. 2 (UC/ w budowie) 11,000 2013
Galeria Podkowa (UC/ w budowie) 8,000 2013
Galeria Mokotéw ext. (UC/ w budowie) 5,000 2013
Sky Fashion (Planned/ Planowane) 17,000 2014
Source/ Zrodto: Jones Lang LaSalle, Q1 2013

Demand

Warsaw’s shopping centres continue to perform strongly, in
particular the leading schemes, such as Ztote Tarasy, Arkadia and
Galeria Mokotéw, which still are the first ports of call for many
international retailers. The most notable newcomers to establish
operations during the last six months include Michael Kors and
Hollister in Galeria Mokotdw, Guess and Simone Perele in Ztote
Tarasy, Camper in Arkadia and Sinsay from the LPP Group in
Atrium Reduta. An American brand of cosmetics - NYX - started
their presence in Poland from Blue City, and a French chain of
women's apparel - Gerard Darel — opened in Galeria Mokotow.

Prime Rents

After Q1 2012, there was a 5% increase of prime shopping centre
rents for a 100 m2 unit for a fashion sector tenant located in a
leading shopping centre. Currently, prime rents stand at
approximately EUR 80 to EUR 95 / m2 / month. However, due to the
upcoming re-commercialisation of key retail assets, we expect prime
rents to increase further during 2014, reaching EUR 100/ m2/
month.
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Podaz

Na rynku nowoczesnego handlu w aglomeracji warszawskiej2
przewaza segment centréw handlowych oferujacy ponad 1 min m2
powierzchni najmu w 34 obiektach. To najwieksze zasoby w kraju,
jednak w stolicy nadal jest niedobdér nowoczesnej podazy, czego
odzwierciedleniem jest niski wskaznik pustostandw (ok. 2%), silny
popyt najemcdw na powierzchnie wysokiej jakosci i jeden z
najnizszych wskaznikdw powierzchni handlowej na 1 000
mieszkancow (428 m?) wéréd oSmiu gtéwnych aglomeracii.
Powyzsze czynniki, wraz z silng koniunktura i rosnacym poziomem
zamoznosci mieszkancdw aglomeracji warszawskiej, tworzg pole
dla dalszego rozwoju.

W aglomeraciji dobrze jest réwniez rozwiniety rynek
wielkopowierzchniowych magazynow handlowych, na ktéry sktada
sie 455 000 m2 powierzchni w parkach handlowych i obiektach
wolnostojacych. W bliskiej perspektywie nie spodziewamy sie
znaczacego wzrostu tego sektora.

Factory Annopol (19 700 m2), otwarte w | kw. 2013r. przez Neinver
Polska w pdtnocnej dzielnicy miasta - Biatotece, to trzecie centrum
wyprzedazowe w aglomeracji warszawskiej. Obecnie sektor ten
oferuje 50 000 m2 powierzchni najmu.

 ——

e ey e

Factory Annopol, Source: Neinver Polska

Aktualnie w trakcie budowy sg tylko dwie nieduZze centra handlowe
oraz trwajq rozbudowy dwdch istniejacych obiektow. Do korica
2013r. przybedzie niespetna 40 500 m2 powierzchni najmu. Cyfry na
2014r. sg jeszcze nizsze, gdyz zrealizowany zosta¢ moze tylko

2 Na aglomeracje Warszawy oprocz stolicy sktadaja, sie nastepujace okoliczne migjscowosci:
Pruszkéw, Piastow, Raszyn, Nadarzyn, Brwinéw, Michatowice, Piaseczno, Lesznowola,
Konstancin-Jeziorna, Lomianki, Stare Babice, Ozaréw Maz., Btonie, Izabelin, Milanowek,
Podkowa Le$na, Grodzisk Mazowiecki, Legionowo, Jabtonna, Nieporet, Halinéw, Sulejowek,
Marki, Zielonka, Kobytka, Radzymin, Wotomin, Zabki, Jézefow, Wiazowna, Otwock.

Rynek handlowy

jeden projekt - Sky Fashion (17 000 m2) przy ul. Mineralnej, w
sasiedztwie Centrum Krakowska.

Natomiast kilka duzych centréw handlowych przygotowywanych jest
do realizacji na lata 2015 i nastepne. Gtdwne projekty to: Galeria
Wilanéw (77 000 m2), Galeria Biatoteka (60 000 m2), Galeria Nova
(rozbudowa Auchan Piaseczno o 43 000 m?), rozbudowa Atrium
Promenada (20 000 m2) oraz rozbudowa Tesco Kabaty (30 500 m2).

Popyt

Centra handlowe w stolicy Polski osiggaja bardzo dobre wyniki,
zwlaszcza obiekty wiodace jak Ztote Tarasy, Arkadia i Galeria
Mokotow, ktére nadal sg pierwszg opcjg wyboru dla wielu
najemcéw. Najbardziej znaczace marki, ktére pojawity sie w ciggu
ostatnich szesciu miesiecy to m.in. Hollister i Michael Kors w Galerii
Mokotow, Guess i Simone Perele w Ztotych Tarasach, Camper w
Arkadii, Sinsay — nowa marka z grupy LPP - w Atrium Reduta,
amerykaniska marka kosmetyczna NYX w Blue City, francuska sie¢
z ofertg mody damskiej — Gerard Darel — rozpoczefa swojg,
obecno$¢ w Polsce od Galerii Mokotow.

Stawki czynszowe

Od I kw. 2012 nastapit 5% wzrost stawek czynszowych za lokale
kategorii “prime” - butiki ok. 100 m? z ofertg ,moda i dodatki”,
ulokowane w najlepszych centrach handlowych. Obecnie stawki te
wynoszg od 80 EUR do 95 EUR za m% m-c. Spodziewamy si¢, ze w
rezultacie nadchodzacych proceséw rekomercjalizacji wiodacych
obiektdw, stawki te moga dalej wzrosna¢ w ciggu 2014r. do poziomu
100 EUR m?/ m-c.

Prime Shopping Centre Rents vs Vacancy Rate /

Stawki czynszu za najlepsze lokale w centrach handlowych
vs wskaznik pustostanow

Prime Rents (€/ m% month)/ Vacancy Rate/ Wskaznik
Czynsze "prime" (€/ m?/ miesiac) pustostanow
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® Prime rents / Czynsze "prime"

Source/Zrodto: Jones Lang LaSalle, Q1 2013 (Vacancy / Pustostany: H2 2012)

® Vacancy Rate / Wskaznik pustostanow
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Industrial Market

Demand

In Q1 2013, the Warsaw region was the most sought-after location
by warehousing tenants. Almost 119,000 m? was leased in both
submarkets — 25,000 m2 in the Inner City zone and 94,000 m2 in the
suburbs, outperforming the Upper Silesia region by twofold. This
high level was attributable mostly to new leases in the case of the
suburban zone (65%), however, the Inner City featured an opposite
trend, withthe majority of demand (88%) coming from renewed lease
agreements.

Logistics operators practically dominated the demand side in the
Warsaw Suburbs, accounting for 81% of the leased space. Other
noteworthy tenant categories included retailers (11%) and paper or
books (7%). The largest lease deal during Q1 was signed by Allegro
in Europolis Park Btonie (10,000 m2).

Due to the relatively low demand for inner city facilities, its structure
is influenced mostly by large deals. Therefore, one lease renewal in
ProLogis Park Warsaw Il by Stalgast (catering equipment
distributor), accounted for 51% of the total demand in this area. The
second most active sector in the Inner City is light production, which
accounted for 31% of the demand.

Supply

Warsaw is by far the largest regional market in Poland with almost
2.53 million m2 of warehouse and production space in both
subregions: Warsaw Inner City (0.54 million m2) and the Warsaw
Suburbs (1.98 million m2).

Warehouse Space Delivered in Q1 2013 (m?)

Magazyny oddane do uzytku w | kw. 2013 r. (m?)
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40,000
20,000
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Wroctaw Tricity Central Upper Warsaw Warsaw
Poland  Silesia Suburbs Inner City

Source/Zrédio: Jones Lang LaSalle, Warehousefinder.pl, Q1 2013

In Q1, the market only saw completion of one project, namely a
7,000 m2 building located within the MLP Pruszkéw Il park in the
Warsaw Suburbs. An additional 57,000 m2 is currently under
construction in both zones: 36,000 m? in the Suburbs and 21,000 m?
in the Inner City. 36% of this volume emerges as speculative space,
whereas the remaining 64% has already been secured with a lease
agreement. Warsaw Inner City, however, accounts for most of this
speculative activity as 69% of the space under construction does not
yet have a tenant.

Warehouse Space Under Construction (m?)

Magazyny w budowie (m?)

80,000 m U/C (prelet)
60,000 - u/C (SpeC)
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—
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Source/Zrédio: Jones Lang LaSalle, Warehousefinder.pl, Q1 2013

Vacancy

358,000 m2were immediately available for lease at the end of Q1
2013. This translated into a vacancy rate of 14.2% in the entire
Warsaw region, down by 40 basis points on Q4 2012. 17.5% of the
entire space in the Inner City remained vacant (up from 16.8% in
Q4) and 13.3% in the Suburbs (down from 14.1%). The largest
available volumes are found in warehouse parks in Btonie, where a
total of 137,000 m2remains vacant within five parks.

Rents

Growing vacancy in the Inner City has not only curbed rental
increases, but has also persuaded some owners to reduce rents. At
the end of Q1, headline rents for Small Business Units located in the
city spanned between €4.10 to 5.50/ m% month. Warehouse space
in Warsaw’s suburbs was available from €2.7 to €3.6/ m2/ month.
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Popyt

W I kw. 2013 r. region Warszawy byt najbardziej poszukiwang,
lokalizacjg przez najemcéw powierzchni magazynowo-
produkcyjnych. W obu warszawskich strefach wynajeto prawie
119 000 m2, z czego w granicach miasta 25 000 m2, aw
obszarze Okolice Warszawy 94 000 m2, co tacznie byto ponad
dwukrotnie lepszym wynikiem niz w drugim w kolejnoSci regionie
Gomego Slaska. Wiekszos¢ popytu, bo az 65% w regionie
podmiejskim, stanowity nowe umowy i rozszerzenia powierzchni.
Natomiast w granicach Warszawy trend byt odwrotny —
zdecydowana wigkszo$¢ popytu (88%) byta rezultatem
przedtuzenia istniejacych umoéw.

Operatorzy logistyczni to sektor, ktory dominowat w popycie na
powierzchnie w regionie Okolic Warszawy (81% wynajete;
powierzchni). W dalszej kolejnosci znalazly sie takie kategorie
najemcow jak sieci handlowe (11%) i papier i ksigzki (7%).
Najwiekszg umowe w | kw. 2013 r. podpisato Allegro, ktdre
wynajeto 10 000 m2w Europolis Park Btonie.

Ze wzgledu na niewielkie zainteresowanie powierzchniami
potozonymi wewnatrz Warszawy, struktura popytu zostata
uksztattwana przez najwieksze umowy. Jedno tylko odnowienie
umowy najmu przez Stalgast (dystrybutora wyposazenia dla
gastronomii) w Prologis Park Warsaw Il stanowito az 51%
catkowitego popytu w tym regionie. Kolejnym sektorem o
wysokim udziale byta lekka produkcja, na ktéra przypadio 31%
wynajetej powierzchni.

Gross Take-Up by Sectors in both Warsaw submarkets

Popyt brutto wg sektorow w obydwu strefach
warszawskich

= Farmaceutyki /
Pharmaceuticals
® Inne / Other

m Lekka produkcja / Light
manufacturing

= Motoryzacyjne /
Automotive

m Operator logistyczny /
Logistic operator

W Papier i ksiazki / Paper or
books

u Sie¢ sklepow / Retailer

Source/Zrodto: Jones Lang LaSalle, Warehousefinder.pl, Q1 2013

Podaz

Warszawa pozostaje najwigkszym rynkiem regionalnym w kraju
pod wzgledem oferowanej powierzchni (2,53 miliona m2), na

Powierzchnie magazynowe

ktorg sktadajq sie obiekty ze strefy Warszawa Miasto
(0,54 miliona m2) oraz Warszawa Okolice (1,98 miliona m2).

W I kw. 2013 r. do uzytku oddano tylko jeden budynek o
powierzchni 7 000 m2, zlokalizowany w parku MLP Pruszkow Il w
strefie podmiejskiej. Kolejne 57 000 m2 znajduje sie obecnie w
fazie realizacji, z czego 36 000 m2powstaje w Okolicach
Warszawy, a 21 000 m? wewnafrz miasta. 36% tego wolumenu to
powierzchnia spekulacyjna, a pozostate 64% powstaje pod
konkretnego najemce. Jednak w samej tylko strefie Warszawa
Miasto az 69% powstajacej powierzchni nie jest zabezpieczone
umowa najmu.

Dostepna powierzchnia

Pod koniec | kw. 2013 r. rynek warszawski oferowat facznie

358 000 m2 powierzchni dostepnej ,od zaraz”, co stanowito
14,2% catkowitego wolumenu (spadek 0 40 p.b.). W strefie
wewnatrzmiejskiej odsetek ten wynosit 17,5% ( wobec 16,8% w
IV kw. 2012), a w Okolicach Warszawy 13,3% ( wobec 14,1% ).
Najwiecej wolnej powierzchni znajdowato si¢ w Btoniu, gdzie
dostepnych ,od zaraz” byto tacznie 137 000 m2 w ramach pieciu
parkow.

Vacancy Rate by Location

Wskaznik dostepnej powierzchni wg lokalizacji

Szczecin

Warsaw Inner City
Central Poland
Warsaw Suburbs
Tricity

Upper Silesia
Wroctaw

Krakow

Poznan

Poland

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Source/Zrédio: Jones Lang LaSalle, Warehousefinder.pl, Q1 2013

Czynsze

Rosnacy wskaznik pustostanow w strefie Warszawa Miasto
sktonit niektérych wiascicieli do redukciji stawek bazowych. Pod
koniec | kw. czynsz za tzw. ,Small Business Units” wynosit od 4,1
do 5,5EUR/ m2/ miesigc. Powierzchnia magazynowa w Okolicach
Warszawy byta oferowana od 2,7 do 3,6EUR/ m?/ miesiac.



Residential market

Despite an economic slowdown in Poland, the performance of
the residential market in Warsaw was quite satisfactory in Q1
2013. Falling inflation and the subsequent reduction of interest on
mortgage loans were key factors in the market environment. If
predictions of low and stable inflation within the next two years
prove to be accurate, we might soon witness a longer period of
the lowest mortgage interest rates issued in Polish zlotys in the
history of the local housing market.

Supply

In Q1 2013, over 1,700 units in new developments were
launched, much less than the mid-term quarterly average, which
exceeded 3,000 units. The offer, understood as the number of
dwellings available for purchase, dropped by more than 1,100
units and at the end of March, amounted to slightly more than
19,400 units offered for sale within the city limits.

This means that an equivalent of 19 months, or slightly over 6
quarters of sales is now in the market when compared with
current transaction figures (over the last four quarters more than
12,000 dwellings were sold). In March 2013, the market offered
5,300 ready units (in completed projects), i.e. some 200 units
more than a quarter ago. These constituted 27% of units present
in the current offer.

Demand

In Q1 2013, more than 3,000 units were sold in Warsaw, 13%
less than in Q4 2012. The first quarter of 2013 also saw an
increased numbers of cash purchases made by buyers with
substantial amounts of savings, who treat mortgages as a
complimentary source of financing and who are typically
interested in larger dwellings from the lower-middle market
segment.

Among units scheduled for completion in 2013, 55% have been
sold (up 8 pp compared to the previous quarter), and 44%
remained in the market. Among completions planned for 2014,
the share of sold units constitutes only 26%.

Pricing
At the end of Q1 2013, nearly 6,300 dwellings, i.e. 32% of the
current offer, was available at 7,000-8,000 PLN/sqm. The

number of units in this price bracket decreased by several dozen
compared with Q4 2012. The share of units priced 6,000 - 7,000

reas

PLN/sgm is still high. At the end of March 2013, these units
accounted for 27% of the primary market offer in Warsaw
(compared to 28% in Q4 2012).

Units Sold, Launched and Offered in Warsaw

Mieszkania sprzedane, wprowadzone oraz wielko$¢ oferty

s |aunched per quarter EEEEEEE gross sales e offering at quarter's end

Source/Zrodio: REAS, Q1 2013

The average price calculated for all units introduced to the
market in Q1 2013 was 2% lower than in the preceding quarter
and amounted to 7,522 PLN/ sqm. This decrease resulted from a
lack of any new expensive apartment projects (upper-middle and
high-end market segments). The difference between asking and
transaction prices was still relatively high and in most cases
varied from 5% t010%.

Forecast

According to announcements by developers and cooperatives
obtained during REAS monitoring study conducted at the end of
Q1 2013, a total of over 14,800 residential units were planned to
be completed in Warsaw in 2013 and over 12,300 in 2014.
Compared to the previous quarter, the number of dwellings
planned for completion in 2013 remained unchanged, while
completions planned for 2014 grew.

The future market situation will be strongly influenced by banks’
policies towards developers. Limitations in construction financing
together with rigors of the Developer Act might result in a strong
contraction of the offer. The level of market competition is
predicted to remain at a high level and the situation of individual
companies may vary greatly. Over the course of the year, prices
are most likely to decline further.



reas

Pomimo spowolnienia gospodarczego w Polsce, warszawski rynek
mieszkaniowy w | kw.2013 roku odnotowat do$¢ satysfakcjonujace
wyniki. Spadajaca inflacja i obnizki oprocentowania kredytow
hipotecznych byty kluczowymi zjawiskami w otoczeniu rynku
mieszkaniowego. Jesli prognozy niskiej i stabilnej inflacji w
najblizszych dwoch latach okazg sie trafne, mozemy by¢ $wiadkami
diugiego okresu najnizszych stawek oprocentowania dla kredytéw
hipotecznych udzielanych w ztotéwkach w historii polskiego rynku.

Podaz

W IV kw. ponad 1 700 lokali zostato wprowadzonych do sprzedazy,
0 wiele mniej niz $rednioterminowa przecigtna dla kwartatu,
przekraczajaca 3 000 jednostek. Oferta, rozumiana jako liczba
mieszkan mozliwych do kupienia, zmniejszyta sie o ponad 1 100
lokali i na koniec marca wyniosta nieco ponad 19 400 jednostek w
granicach miasta.

Przy tempie sprzedazy z ostatnich 12 miesiecy, obecna oferta
sprzedawataby sie przez 19 miesiecy czyli nieco ponad sze$¢
kwartatéw (w ciggu ostatnich czterech kwartatow sprzedanych
zostato nieco ponad 12 tys. lokali). Na koniec marca 2013 w ofercie
znajdowato sie ponad 5,3 tysigca gotowych mieszkan, czyli o ponad
200 wiecej niz kwartat wcze$niej. Stanowito to 27% catej oferty.

Popyt

W ciggu | kw. 2013 roku deweloperzy sprzedali w Warszawie ponad
3 tysigce mieszkan, o 13% mniej niz w poprzednim kwartale. W
kwartale tym wzrosta takze wyraznie liczba transakcji dokonana
przez nabywcdw ,gotowkowych”, czyli oséb z pokaznymi
oszczednosSciami, ktore traktujq kredyty jedynie jako uzupetiajace
zrodto finansowania i ktdre najczesciej poszukujg wiekszych lokali z
segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie.

Wsrdd mieszkan planowanych do oddania w 2013 r., 55% stanowig
mieszkania juz sprzedane (o 8 punktéw procentowych wigcej niz w
poprzednim kwartale), natomiast 44% to mieszkania znajdujace sie
nadal w ofercie; podczas gdy wsrdéd mieszkan planowanych do
realizacji w 2014 roku mieszkania sprzedane stanowig jedynie 26%.

Ceny

Na koniec | kw. 2013 roku blisko 6,3 tys. mieszkan, czyli 32%
biezacej oferty, mozna byto naby¢ za ceng z przedziatu 7-8 tys.
PLN/m? Liczba ta zmalata o kilkadziesiat lokali w stosunku do
wynikow z IV kwartatu 2012 roku. Udziat w ofercie lokali z przedziatu

Rynek mieszkaniowy

cenowego 6-7 tys. PLN/m? byt nadal wysoki. Na koniec marca takie
mieszkania stanowity 27% wszystkich lokali w ofercie (w IV kwartale
2012 roku byto to 28%).

Units Sold vs. Units Launched to the Warsaw Market
in 1994-2013

Mieszkania sprzedane, a wprowadzone na rynek 1994-2013
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Przecietna cena liczona dla wszystkich jednostek mieszkalnych
wprowadzonych na rynek w | kw. 2013 r. byta 0 2% nizsza niz w
poprzednim kwartale i wyniosta 7 522 PLN/m?. Spadek ten byt
zwigzany z brakiem nowych inwestycji z segmentu apartamentéw.

Réznica miedzy cenami ofertowymi a transakcyjnymi byta nadal
znaczna i miescita sie w wiekszosci przypadkdw w przedziale 5% -
10%.

Prognoza

Zgodnie z deklaracjami deweloperéw i spétdzielni mieszkaniowych z
korca | kwartatu 2013 r., planujg oni oddanie w Warszawie ponad
14,8 tysigca mieszkan w 2013 roku i ponad 12,3 tysigca w roku
kolejnym. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem, liczba lokali
planowanych do oddania w tym roku nie zmienita sie, natomiast
wzrosta liczba tych, ktére majg by¢ oddane w kolejnym roku.

Na przysztg sytuacje rynkowa najwiekszy wptyw bedzie miata
polityka kredytowania deweloperéw przez banki. Ograniczenia w
finansowaniu nowych inwestycji z kredytu, w potaczeniu z
wymogami ustawy o ochronie praw nabywcdw, moze przynies¢
dos¢ szybkie zmniejszanie sig oferty. Poziom konkurencyjnosci
pozostanie jednak wysoki, za$ sytuacja poszczegdlnych firm moze
sie znacznie roznic. W trakcie biezacego roku ceny
najprawdopodobniej bedg jeszcze nadal spadaty.



Market Practice

Purchasing Cost Summary
VAT

Court registration fees

Notarial fees

Agency fees

Leasing Practice Office
Lease length
Rental basis

Lease agreement collateral
Rent increases
Repairs

Insurance
Agency fees

Reinstatement:
Other developers’ incentives

Leasing Practice Industrial
Lease length

Rental basis

Lease agreement collateral
Rent increases

Repairs

Insurance

Agency fees

Reinstatement:
Other developers’ incentives

Leasing Practice Retail
Lease length

Base rent

Turnover rent

Lease agreement collateral
Key money or premiums
Rent increases

Leasing fees

Other developers’ incentives

asset sale: 23% VAT on buildings and land (commercial properties) or in exceptional cases (if transaction classified as sale of enterprise) civil-transaction
tax in the amount of 2% of the transaction price. Buyers more frequently apply now for tax rulings confirming that VAT can be charged on asset sales and
refunded by the tax office thereafter. Rulings take up to 3 months to obtain but guarantee no tax office interpretation risks on real estate transactions;
shares sale: civil transaction tax of 1% of the net asset value.

real estate transactions are subject to fixed court registration fees, not linked to the volume of the contract, e.g. PLN 200 for the entrance of the right of
freehold or perpetual usufruct to the Perpetual Book;

vary according to transaction price but no more than 6 months average salary in the domestic economy for the previous year;

typically 1%-3% of purchase price plus VAT at 23%;

5 years; 3-year rarely; not applicable in new buildings;

paid monthly in advance with rents denominated in € but paid in Polish Zloty (currently acceptable also in €); full rent is typically payable for common

areas;

bank guarantee or cash deposit equivalent of 3 months’ rent and service charges, all increased by VAT;

annually according to Harmonised Index of Consumer Prices (HICP);

internal — tenant;

external/structural — by landlord, not recovered through service charge;

common areas — landlord, although recovered through service charge (with the exception of major repairs);

landlord covers costs of building insurance (recovered through service charge), tenant covers insurance of own premises, contents and civil liability;

12,5% - 20% of the annual rent, increased by VAT. Fees are paid by either the landlord or tenant. Remuneration may be also calculated as a percentage

from the total value of a lease contact. In case of negotiations on behalf of tenant — remuneration paid by tenant may be based on the percentage of the

savings secured for the tenant;

not common practice - negotiable by lease;

o partial or full fit-out (depending on the transactional volume and lease length)

o rent free periods: common practice on the market — usually in the range of 4 — 6 months rent (in case of 60 months lease, the length of the rent free
period depends on the transactional volume, status of the development and lease length );

3-5 years for logistic companies; 7-10 years more common for production or warehouse built to suit projects;

paid monthly in advance with rents denominated in € but paid in Polish Zloty;

bank guarantee or cash deposit equivalent of 3 - 6 months rent and service charges all increased by VAT;

annually according to Harmonised Index of Consumer Prices (HICP);

internal - tenant; external/structural and common areas — landlord although recovered through service charges;

landlord covers costs of building insurance (included in service charges), tenant covers insurance of own premises, contents and civil liability;

15% - 25% of the annual rent, increased by VAT, depending on the lease length. Fees are paid by the landlord. Remuneration may be also calculated as a

percentage from monthly rent or percentage of the total value of a lease contact. In case of renegotiations led on behalf of tenant — remuneration may be

paid by tenant depending on the percentage of the savings secured for the tenant;

negotiable by lease;

o partial or full fit-out (depending on the transactional volume and lease length);

o rent free periods: common practice on the market - usually in the range of 4 — 8 months rent (in case of 60 month lease). Rent free periods depend on
the transactional volume and lease length;

5, 7 or 10 years with an option to extend, but possible for max. 30 years;

paid monthly in advance, denominated in € but paid in PLN;

6%-8% of the turnover, adjusted monthly, quarterly or yearly, applicable when higher than the base rent;

bank guarantee or cash deposit equivalent of 3-6 months base rent plus service charges and marketing fees plus VAT;

common for high street retail as well as in existing shopping centres equal to fit out cost or even exceeding in case of best locations;
indexed annually according to Harmonised Index of Consumer Prices (HICP);

10%-16% of the annual rent, increased by VAT;

participation in fit-out costs of the rented space — applicable in case of anchor tenants;



Praktyka rynkowa

Warunki kupna-sprzedazy nieruchomosci

Podatek VAT

Koszty sadowe

Opfaty notarialne

Prowizja agencji nieruchomosci

Warunki najmu powierzchni biurowych
Dtugos$¢ najmu
Czynsz

Zabezpieczenie umowy
Wazrost czynszu
Naprawy

Ubezpieczenie
Prowizja agencji nieruchomosci

Przywrécenie przedmiotu najmu do stanu
pierwotnego
Dodatkowy pakiet oferowany najemcom

Warunki najmu powierzchni magazynowych

Dtuogo$¢ najmu

Czynsz
Zabezpieczenie umowy
Wzrost czynszu
Naprawy

Ubezpieczenie
Prowizja agencji nieruchomosci

Przywrécenie przedmiotu najmu do stanu
pierwotnego
Dodatkowy pakiet oferowany najemcom

Warunki najmu powierzchni handlowych
Diugo$¢ najmu

Czynsz podstawowy

Czynsz od obrotu

Zabezpieczenie umowy

Odstepne
Wazrost czynszu

Prowizja agencji nieruchomosci
Dodatkowy pakiet oferowany najemcom

sprzedaz nieruchomosci: 23% VAT na budynki i grunt (w przypadku transakcji nieruchomosciami komercyjnymi) lub w wyjatkowych przypadkach, (jezeli
sprzedaz zostaje zakwalifikowana jako sprzedaz przedsigbiorstwa) podatek od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 2% od ceny transakcyjnej.
Kupujacy czesciej obecnie wystepuja o oficjalng interpretacje podatkowa potwierdzajaca, ze transakcja podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, ktory
zostanie nastepnie zwrécony kupujacemu. Otrzymanie interpretaciji podatkowej trwa do 3 miesigcy, ale eliminuje ryzyko innej kwalifikacji przez Urzad
Skarbowy;

sprzedaz udziatéw: podatek od czynno$ci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci nieruchomosci netto;

state optaty sadowe zwigzane z ksiggami wieczystymi, przyktadowo wpis prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego do Ksiggi Wieczystej
podlega optacie w wysoko$ci 200 PLN;

zmienne w zalezno$ci od ceny transakcyjnej, nie wyzsze niz szesciokrotno$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
poprzednim roku;

zazwyczaj 1%-3% ceny transakcyjnej plus 23% VAT;

5 lat; 3-letni okres najmu wystepuije sporadycznie i nie dotyczy nowych obiektow;

ptatny z gory miesiecznie; czynsze ustalane w €, ale ptatne w PLN (obecnie dopuszczalne réwniez w €); peten czynsz za powierzchnie wspolne -
dodawany do optat gtéwnych;

gwarancja bankowa lub depozyt gotowkowy w wysokosci 3-miesiecznego czynszu oraz optat eksploatacyjnych plus VAT;

coroczna indeksacja wskaznika wzrostu cen konsumpcyjnych dla strefy Euro (tzw. HICP);

wewnetrzne — najemca;

zewnetrzne/strukturalne - wiasciciel, bez odzyskiwania poprzez opfate eksploatacyjna;

powierzchnia wspdina — wtasciciel, jednak koszt ten jest odzyskiwany poprzez optate eksploatacyjna (za wyjatkiem napraw gtéwnych);

whasciciel - ubezpieczenie budynku, (koszt ten jest odzyskany poprzez optate eksploatacyjna), najemca - OC, NW, majatek ruchomy;

12,5% - 20% rocznego czynszu plus VAT, ptatna przez wiasciciela lub najemce. Wynagrodzenie moze by¢ takze zdefiniowane w oparciu o catkowita,
warto$¢ zawartej umowy najmy. W przypadku negocjacji, wynagrodzenie ptacone przez najemce moze by¢ zalezne od oszczednosci wynegocjowanych
przez agencjg;

nie praktykowane - negocjowane przy wynajmie;

e czedciowa lub petna aranzacja wynajmowanej powierzchni (zaleznie od wielkosci kontraktu i czasu jego trwania);

o okres wolny od ptatnosci czynszu: standardowo na poczatku okresu najmu oferuje sie 4 - 6 miesiecy wolnych od ptatnosci (w przypadku uméw
zawieranych na 5 lat, dtugo$¢ okresu wolnego od ptatnosci czynszu najmu zalezy od wartoéci umowy, statustu realizacji inwestycji biurowej i dtugosci
umowy);

3-5 lat dla firm logistycznych, 7-10 lat bardziej typowe dla firm produkcyjnych lub najemcéw magazynéw budowanych na konkretne zamowienie, tzw.
built to suit;

ptatny z géry miesiecznie; czynsze ustalane w €, ale ptatne w PLN;

gwarancja bankowa lub depozyt gotowkowy w wysokosci 3-6 - miesiecznych czynszéw oraz optat eksploatacyjnych powigkszone o podatek VAT;
coroczna indeksacja wedtug wskaznika wzrostu cen konsumpcyjnych dla strefy Euro (tzw. HICP);

wewnetrzne — najemca, zewnetrzne/strukturaine oraz powierzchnia wspoélna — wtasciciel, jednak koszt ten jest odzyskiwany poprzez optate
eksploatacyjna;

whasciciel - ubezpieczenie budynku, (koszt ten stanowi cze$¢ optat eksploatacyjnych), najemca - OC, NW, majatek ruchomy;

15% — 25% rocznego czynszu plus VAT, w zalezno$ci od diugosci najmu, ptatna przez wtasciciela. Wynagrodzenie moze by¢ takze zdefiniowane w
oparciu o czynsz miesigczny lub o catkowitg warto$¢ zawartej umowy najmu. W przypadku renegocjacji prowadzonych w imieniu najemcy,
wynagrodzenie moze by¢ ptacone przez najemce w zaleznosci od oszczedno$ci wynegocjowanych przez agencie;

negocjowane przy wynajmie;

e czesciowa lub petna aranzacja wynajmowanej powierzchni (zaleznie od wielkosci kontraktu i czasu jego trwania);

e okres wolny od ptatno$ci czynszu: standardowo na poczatku okresu najmu oferuje sie 4 - 8 miesiecy wolnych od ptatno$ci (w zaleznosci od wielko$ci
transakcji i dtugosci okresu najmuy);

5, 7 lub 10 lat, z mozliwoscig przedtuzenia, ale nie diuzej niz na 30 lat
ptatny z gory miesiecznie; ustalany w €, ale ptatny w PLN;
6%-8% od obrotu, rozliczany miesiecznie, kwartalnie lub rocznie, nalezny w przypadku, gdy wyzszy od czynszu podstawowego;

gwarancja bankowa lub depozyt gotéwkowy réwne 3-6 miesigcznemu czynszowi podstawowemu wraz z optatami eksploatacyjnymi i marketingowymi
(plus VAT);

praktykowane w przypadku skiepow przy gtéwnych ulicach handlowych jak réwniez w istniejacych centrach handlowych, réwne zwrotowi naktadéw na
adaptacje sklepu lub znacznie je przewyzszajace dla najlepszych lokalizacji;

coroczna indeksacja wedtug wskaznika wzrostu cen konsumpcyjnych dla strefy Euro (tzw. HICP);

10%-16% rocznego czynszu plus VAT;

dofinansowanie kosztéw aranzacji wynajmowanej powierzchni — stosowane w przypadku kluczowych najemcow;
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Warsaw — Map of New Office and Warehouse Provision
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. Selected Office Developments Under Construction /

@® Major Warehouse Developments Under Construction /
Gtowne Budynki Biurowe w Budowie

Gtéwne Obiekty Magazynowe w Budowie

1. Atrium One 1. IDEAL IDEAIII
2. Eurocentrum Office Complex | 2. MLP Pruszkéw Il
3. Gdanski Business Centre 3. Prologis Park Janki

4, Green Wings

5. Karolkowa Business Park
6. Lopuszanska Business Park
7. Miasteczko Orange

8. Nimbus

9. Oxygen Park Il

10. Park Rozwoju 1&I1

11. Plac Unii / ING Tower
12. Powisle Park

13. Marynarska 12

14. The Park Warsaw

15. Warsaw Spire

16. Wilanow Office Center |
17. Wola Center

18. Zoliborz One

4. Tulipan Park Warszawa
5. Diamond Business Park Ursus

+= = City boundary / Granica miasta

= = = Roads under construction / Drogi w budowie
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Warsaw Agglomeration — Map of Retail Provision

T y : Stare Babice

Existing Retail Schemes /
Gtowne Istniejace Obiekty Handlowe
1. Arkadia

2. Ztote Tarasy

3. Galeria Mokotow

4. Kiif

5. Wola Park

6. Atrium Promenada

7. Atrium Targéwek/ Carrefour
8. Blue City

9. Atrium Reduta

10. Centrum Janki

11. King Cross

12. Sadyba Best Mall

13. M1 Marki

14. Warszawa Wilenska
15. Centrum Bemowo

16. Fort Wola

17. Real Ursynow

18. Skorosze

19. Galeria Rembielinska
20. Panorama

21. Land

22. Stara Papiernia

23. Galeria Zoliborz

24. Auchan Piaseczno

25. Auchan Modlinska

26. KEN Center

27. E. Leclerc Bielany

28. E. Leclerc Jutrzenki

29. Tesco Stalowa

30. Tesco Gérczewska

31. Tesco Kabaty

32. Tesco Pofczyniska (Mory)
33. Tesco Piastow

34. Factory Ursus

35. Fashion House

36. Janki Park Handlowy
37. Targowek Park Handlowy
38. Centrum Krakowska

39. Zielony Park Handlowy
40. Metropol Dom i Wnetrze
41. Tesco Goctaw

42. vitkAc (Wolf Bracka)

43, Galeria Brwindw

44. Auchan tomianki

45. Factory Annopol

Retail Schemes Under Construction /

Gtowne Obiekty Handlowe w Trakcie Realizacji
1. Galeria Miejska Plac Unii

2. Galeria Mokotéw Extension

3. Auchan tomianki Extension

4. Galeria Podkowa in Podkowa Le$na

Planned Retail Schemes /
Gtéwne Planowane Obiekty Handlowe
1. Tesco Kabaty Extension

2. Atrium Promenada Extension

3. Galeria Wilanow

4. Galeria Biafoteka

5. Cedet (Smyk) Refurbishment

6. Galeria Nova (Auchan Extension)
7. Real Ursynéw Extension

8. Ferio Wawer

9. Sky Fashion

10. Galeria Mfociny

+=== City boundary / Granica miasta

=== Roads under construction / Drogi w budowie
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