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Warszawa nieprzerwanie rejestruje wysokie poziomy popytu na
nowoczesne powierzchnie biurowe. W | kw. 2014r. najemcy
zdecydowali sie na wynajem okoto 136 400 m2, z czego najwiecej
na Mokotowie, ktory miat 37% udziatu w catkowitym popycie brutto
w stolicy. Aktywno$¢ najemcdw na rynku przednajmu byta jednak
ograniczona w poréwnaniu z poprzednimi kwartatami i umowy typu
pre-let stanowity jedynie 8% wszystkich zawartych transakcji. Moze
by¢ to spowodowane wiekszg dostepnoscia istniejacej wolnej
powierzchni na rynku. Niemniej jednak spodziewamy sie niebawem
podpisania kilku duzych uméw przednajmu. Uwazamy, ze popyt na
powierzchnie biurowe w Warszawie bedzie pozostawat na wysokim
poziomie. Przemawiajg za tym mocne fundamenty ekonomiczne
oraz prognozowany silny wzrost PKB na poziomie 3% w 2014r. oraz
3,5% w 2015r. (wg Consensus Forecast).

W Warszawie utrzymuje sie wysoka aktywno$¢ deweloperéw.
Aktualnie w budowie pozostaje okoto 611 000 m2 nowoczesne;
powierzchni biurowej. W | kw. 2014r. na rynek trafito okoto

84 300 m2 nowej powierzchni m.in. w projektach: Park Rozwoju |
(16 000 m2), Gdanski Business Center I-B (15 000 m?2), Atrium 1
(16 200 m2) i The Park B2 (10 000 m2). W catym 2014r. na rynek
powinno trafi¢ ok. 320 000 m2 nowej powierzchni biurowej, czyli 0
7% wiecej niz w 2013r. Szacujemy, ze ok. 26% powierzchni
przewidzianej do oddania w okresie II-IV kw. 2014 zostato juz
zabezpieczone umowami najmu.

Wspotczynnik powierzchni niewynajetej nieznacznie wzrost w
poréwnaniu z IV kw. 2013r. Pod koniec marca 2014r. okoto 12,2%
zasobdw biurowych Warszawy pozostawato bez najemeow (13,2%
w CBD, 9,50% na obrzezach Centrum oraz 12,7% w lokalizacjach
poza Centrum). Ze wzgledu na duzy wolumen powierzchni
przewidzianej do wprowadzenia na rynek w 2014r. oczekujemy
dalszych presji zwyzkowych na ten wskaznik.

Najwyzsze czynsze transakcyjne pozostaty stabilne w poréwnaniu z
korhcem 2013r. Stawki za najlepsze biura w centrum oscylujg
pomiedzy 22 - 24€ | m2 | miesigcznie, a poza nim, np. na Mokotowie
14,50 — 14,75€ | m2 [ miesigc. Szacujemy, ze ze wzgledu na
prognozowany wzrost wspotczynnika pustostanéw na rynku bedg
widoczne presje znizkowe szczegdlnie na czynsze efektywne w
perspektywie krotko i Srednioterminowej.

Oddane do uzytku, planowane oraz wspoétczynnik powierzchni
niewynajetej
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Obecnie w gtéwnych miastach Polski* poza Warszawa w aktywnej

budowie pozostaje okoto 570 000 m2 powierzchni biurowej, z czego Wrodaw ] E
88 000 m? prawdopodobnie zasili najwigksze rynki biurowe E‘r’;k":; 1 i |
w Il kw. 2014r. (44% tej powierzchni jest juz wynajete). Najwiecej nowej Katowice ] i i
powierzchni biurowej powstaje obecnie w Krakowie, Wroctawiu i Tg’;iz‘; . ! i
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stabilnym poziomie w Krakowie, Wroctawiu i Lodzi, zwyzkowe presje na
wskaznik w odniesieniu do ubiegtego kwartatu odnotowano w
Tréjmiescie (wzrost z 12,5% w IV kw. 2013r. do 13,9% w | kw. 2014r.). Miasto Budynek Najemca

Najwieksze tansakcje biurowe w Polsce, | kw. 2014

Typ umowy  Wielkos¢

W pozostatych najwigkszych rynkach biurowych w Polsce* i

P y Iwigkszy ) y . y, . . Warszawa MarynarsF:(a kBusmess Netia Odnowienie 13220
zaobserwowano spadek powierzchni niewynajetej w ujeciu kwartalnym. ar
Prognozy co do ksztattowania sie wspotczynnika pustostanow w Krakow Kapelanka 42 HSBC Pre-let 10100
kolejnych kwartatach 2014 na poszczegdlnych rynkach biurowych w Warszawa Marynarska 12 Citibank Nowa 4660
Polsce* s zrdznicowane i nie ma wspélnego obrazka dla nich Krakow Alma Tower Onet Group Pre-let 4600
WszyStKICh' Warszawa Warsaw Trade Tower Altkom Ezigﬁv?:ﬁ; 4340
Obecnie w najlepszych obiektach biurowych stawki czynszowe Warszawa ~ Gdanski Business Center Provident Pre-let 4060
ksztattujq sie od 11-12 €/m2/m-c w Lublinie do 14,5-15,50 €/m?m-c we Krakow  Quattro Business Park D Google Pre-let 4000
Wroctawiu. Przewidujemy, Ze na wybranych rynkach mozliwe sg Warszawa Rondo 1 DzP Odnowienie 4000

niewielkie presje znizkowe na czynsze w II-IV kw. 2014r. Zrédio wszystkich wykresow: JLL:

* Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznan, £6dz, Szczecin i Lublin
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