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W I pot. 2014 r. poziom popytu brutto wyniést 258 900 m2, w tym
129 500 m? stanowity transakcje zawarte w Il kw. Wiodacg pod tym
wzgledem dzielnicg pozostaje Mokotéw, gdzie w Il kw. wynajeto

44 700 m2 nowoczesnej powierzchni biurowej, co przektada sie

na 37% udziat w catkowitym popycie brutto zarejestrowanym

w stolicy w | pot. 2014 r. Przednajmy w Il kw. stanowity jedynie 4,4%
catkowitego popytu, z najwigksza umowa typu pre-let na 3 200 m?
podpisang przez TNT Express w budynku Nord Point. Nowe
transakcje i odnowienia umow pozostajg na wysokim poziomie

z udziatami odpowiednio 50% i 35%. Najwieksze umowy najmu

w Il kw. zawarto w International Business Center (PwC, odnowienie
na 10 800 m2), Marynarskiej 12 (Citibank, powigkszenie o 7 900 m2)
oraz w biurowcu przy ul. Plockiej 9/11 (nowa umowa na 6 000 m?2
podpisana przez Sad Okregowy i Sad Rejonowy).

Aktywno$¢ deweloperéw nie stabnie. W chwili obecnej w Warszawie
realizowanych jest ponad 578 900 m2 biur, kolejne 61 800 m?
przechodzi gruntowng renowacje. W | pot. 2014 r. do uzytku oddano
190 300 m2. Il kw. zasilit Warszawe o 106 000 m2, w tym
najwigkszymi oddanymi biurowcami byly m.in. Eurocentrum Office
Complex | (38 700 m2) i Green Wings (10 800 m2), oba w dzielnicy
Potudniowo-Zachodniej, oraz Gdarski Business Center 1-A

(29 600 m2) w rejonie Pétnocnym. W lokalizacjach poza Centrum
podaz przekroczyta 3 miliony m2, pomimo ze w strefach Wschodniej,
Potudniowej Dolnej i Zachodniej nie odnotowano nowych projektow.
Szacujemy, ze 25% powierzchni, ktéra zostanie oddana miedzy
i1V kw. 2014 r. jest obecnie zabezpieczona umowami najmu.

Wspétczynnik powierzchni niewynajetej w | pot. 2014 roku
odnotowat niewielki wzrost w poréwnaniu z koricem roku 2013, kiedy
to wynosit 11,8%. Obecnie 13,4% nowoczesnej powierzchni
biurowej w Warszawie pozostaje niewynajetej (13,6% w Centrum,

13,3% w strefie poza Centrum). Wolumen projektow zaplanowanych
do oddania na 2014 r. oraz w latach 2015-2016 jest wysoki, dlatego
tez spodziewamy sie dalszych presji zwyzkowych na ten wskaznik.

Obecnie, najwyzsze czynsze transakcyjne w Centrum wahaja sie
pomiedzy 22 a 24€ / m2/ m-c, a w najbardziej popularnych
lokalizacjach poza Centrum (np. na Mokotowie) od 14,50 do 14,75€
/ m2/ m-c. W regionie Potudniowo-Zachodnim czynsze nie
przekraczajg 15-16€ / m2/ m-c. Niemniej jednak przewidywana
znaczna podaz na kolejne lata oraz rosnacy wskaznik pustostanéw
bedzie wywierat presje na deweloperdw i ich polityke najmu.
Biura oddane do uzytku, planowane i wspotczynnik
powierzchni niewynajetej
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Gtowne rynki biurowe w
Polsce (poza Warszaw3)

Na rynkach regionalnych w | pot. roku wynajeto 189 000 m2 biur. Do
najwigkszych transakcji drugiego kwartatu nalezaty m.in. odnowienie
umowy przez UPC na 6 500 m? w Green Parku w Katowicach,
ekspansja firmy z branzy IT w Enterprise Park C w Krakowie

(5 600 m2) oraz odnowienie umowy na prawie 5 000 m2 w Silver
Forum we Wroctawiu (bank). Pozytywne zmiany odnotowali$my na
rynku t6dzkim, gdzie popyt brutto w Il kw. osiagnat 14 200 m2. Tym

Najwyzsze czynsze transakcyjne w miastach regionalnych wynoszg
odpowiednio od 11-12€ / m2/ m-c w Lublinie do 14-15€ / m2/ m-c
we Wroctawiu i Poznaniu. Srednie czynsze pozostaja najwyzsze w
Krakowie (13,7-14€ / m?/ m-c) i Katowicach (12,5-13,75€ / m2/ m-c),
najnizsze w Lublinie (10€ / m2/ m-c).

Spodziewamy sig, ze warunki najmu na wiekszosci rynkéw
biurowych w Polsce pozostang przychylne najemcom.
Zrownowazona sytuacja rynkowa bedzie w szczegdlno$ci widoczna
w tych miastach, ktére charakteryzujq sie wysokim popytem oraz
relatywnie niskim wskaznikiem pustostanéw.
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