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Silny popyt

Polska Biura, 2014

o Catkowite zasoby powierzchni biurowej w Polsce (Warszawa i osiem gtéwnych
rynkéw regionalnych) wynoszg 7,55 miliona m kw. (stan na koniec 2014). Warszawa
nadal zajmuje wiodacg pozycje z zasobami na poziomie 4,39 miliona m kw. (58%

3 marca 2015 catkowitej podazy), a na kolejnych miejscach znajdujg sie: Krakéw (733 000 m kw.),
Wroctaw (589 000 m kw.) i Trojmiasto (515 500 m kw.).

Spis tresci e W 2014 roku zrealizowane zostato 622 000 m kw. powierzchni biurowej, co jest

Sytuacja makroekonomiczna 2 najwyzszg wartoscig odnotowang do tej pory na polskim rynku. Biorgc pod uwage

ilos¢ powierzchni w budowie oraz plany deweloperéw, oczekujemy jeszcze

Gl detisle iy 3 wyzszych wartosci podazy w 2015 i 2016 roku.

Popyti pustostany 4 ¢ Popyt na powierzchnig biurowa w ubiegtym roku znajdowat sie na wysokim
Czynsze 4 poziomie. Catkowity wolumen transakcji najmu przekroczyt 1 milion m kw. (z czego
Definicje 11 610 000 m kw. w Warszawie), co oznacza wzrost 0 2% w poréwnaniu do 2013 roku

oraz o 5,5% do wartosci odnotowanej w 2012. Sposrod rynkdw regionalnych,
najwiecej powierzchni zostato wynajete w Krakowie (115 000 m kw.) oraz we
Wroctawiu (95 000 m kw.).

e Ze wzgledu na silny popyt, w 2014 roku stopy pustostanéw w wiekszosci
analizowanych miast spadly badz pozostaty na relatywnie stabilnym poziomie.
Najnizszy wspotczynnik powierzchni niewynajetej zostat odnotowany w Krakowie
(5,2%), natomiast najwyzszy — w Warszawie (13,3%).

Standardowe warunki najmu 11

e Czynsze wywotawcze dla najlepszych powierzchni biurowych w centrum Warszawy
znajdowaly sie na poziomie 22-25 euro za m kw. za miesigc, natomiast poza
centrum oraz w miastach regionalnych oscylowaty wokét 11-15,5 euro.

o W wyniku silnej konkurencji pomiedzy wtascicielami budynkdw, w ciggu kolejnych
dwdch lat spodziewamy sie dalszej presji na spadek czynszoéw efektywnych.
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Polska Biura, 2014

Sytuacja makroekonomiczna

Wzrost gospodarczy i inflacja

Po dwdch latach spowolnienia rozwdj polskiej gospodarki
zauwazalnie przyspieszyt. Zgodnie z szacunkami Narodowego
Banku Polskiego (NBP), w 2014 roku wzrost PKB wyniést 3,2%
(r/r) w poréwnaniu do 1,6% odnotowanych w 2013 roku. W
pierwszej pofowie roku, Polska pozostata odporna na
polityczne i ekonomiczne zawirowania w Europie. Jednak juz w
drugiej potowie roku, dalsze pogarszanie sie aktywnosci
gospodarczej w krajach Unii Europejskiej nieznacznie ostabito
lokalng gospodarke przez negatywny wptyw na bilans handlu
zagranicznego oraz nastroje w sektorze przedsigbiorstw.

Konsumpcja byta gtéwnym komponentem wptywajgcym na
pozytywng dynamike PKB. Biorgc pod uwage poprawe sytuacji
na rynku pracy oraz stopniowo wzrastajgca site nabywczg
gospodarstw domowych, ten trend powinien utrzymac sie takze
w kolejnych latach. Prognozowany przez NBP wzrost PKB w
latach 2015-2016 bedzie oscylowat na poziomie okoto 3%.

W okresie od stycznia do listopada 2014 inflacja wyniosta 0.1%
i zgodnie z prognozg NBP bedzie to takze sredni poziom dla
catego roku. Bardzo niski poziom inflacji wynika z ogodlnej
sytuacji gospodarczej oraz czynnikdw podazowych, w tym
spadku cen zywnosci oraz paliw. Ze wzgledu na utrzymujgcg
sie od lipca 2014 deflacje, w pazdzierniku Rada Polityki
Pienieznej podjeta decyzje o obnizeniu stopy referencyjnej o
0,5 p.p. do poziomu 2%. Niskie stopy procentowe wptywajg na
wzrost popytu na kredyty i tym samym napedzajg konsumpcije.

Kurs walutowy

Mimo, ze w pierwszych o$miu miesigcach 2014 roku polski
ztoty umocnit sie¢ wobec euro i dolara, to w kolejnych
miesigcach trend ten odwrdcit sie. Kursy walutowe, zaréwno
EUR/PLN, jak i USD/PLN, nieznacznie wzrosty do poziomu
4,22 EUR/PLN i 3,43 USD/PLN w grudniu 2014. Ostabienie
krajowej waluty byto zwigzane z pogorszeniem sytuaciji
gospodarczej, szczegolnie w strefie euro, oraz napieciami
politycznymi w otoczeniu gospodarczym Polski. Do wzrostu
kursu dolara przyczynita sie natomiast poprawa sytuacji w
gospodarce amerykanskiej.

Bilans handlowy

Od stycznia do pazdziernika 2014, eksport i import polskich
towardéw i ustug rést w takim samym tempie wynoszgcym 4,8%
(r/r). Deficyt handlowy osiggnagt poziom 1,1 mid euro. W
przypadku eksportu, najbardziej dynamiczny wzrost zostat
odnotowany w sprzedazy do krajow UE — blisko 7,5% (r/r).

Rynek pracy

W 2014 roku sytuacja na rynku pracy w Polsce ulegta wyraznej
poprawie. Na koniec grudnia stopa bezrobocia wyniosta
11,5%, w poréwnaniu do 13,4% odnotowanych w grudniu
2013. Ponadto, w 2014 roku przecietne miesieczne
wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw osiggneto poziom
3980 zlotych, co oznacza wzrost 0 3,7% w poréwnaniu do
roku ubiegtego.
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Wykres 2
Wzrost PKB i inflacja w Polsce
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Bilans handlowy, min EUR
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Wykres 4

Przecietne miesieczne wynagrodzenie (PLN) i stopa
bezrobocia w Polsce
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Aktywnos¢ deweloperska

Biorgc pod uwage Warszawe i osiem gtéwnych miast
regionalnych (Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto, Katowice,
Poznan, £6dz, Szczecin i Lublin), catkowite zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej w Polsce wynoszg 7,55
miliona m kw. (stan na koniec 2014 roku).

Warszawa nadal zajmuje wiodgcg pozycje z zasobami na
poziomie 4,39 miliona m kw.(58% catkowitej podazy), a na
kolejnych miejscach znajdujg sie: Krakéw (733 000 m kw.),
Wroctaw (589 000 m kw.) i Tréjmiasto (515 500 m kw.), ktére
sg najbardziej dojrzatymi rynkami regionalnymi.

Rok 2014 byt rekordowy pod wzgledem ilosci nowe;j
powierzchni dostarczonej na rynek w Polsce. Podaz w tym
okresie wyniosta 622 000 m w., z czego 345 000 m kw. byto
zlokalizowane w miastach regionalnych, a 277 000 m kw. w
Warszawie. Najwieksze projekty biurowe zrealizowane w
ubiegtym roku w naszym kraju to: Eurocentrum Office
Complex | w Warszawie (38 700 m kw., Capital Park),
Kapelanka 42 w Krakowie (29 900 m kw., Skanska Property
Poland), siedziba Ergo Hestia w Trojmiescie (21 800 m kw.),
pierwszy budynek kompleksu Warsaw Spire w Warszawie
(20 000 m kw., Ghelamco) oraz Nimbus Office w Warszawie
(19 000 m kw., Immofinanz Group).

Wytaczajgc Warszawe, w 2014 roku najwiecej powierzchni
trafito na rynek w Krakowie (110 900 m kw.), Trojmiescie

(68 500 kw.), Katowicach (62 300 m kw.) oraz Wroctawiu

(61 600 m kw.). Najmniejsza ilos¢ nowoczesnych biur zasilita
rynek w todzi (2 500 m kw.).

W odpowiedzi na rosngcy popyt, deweloperzy zwiekszyli swojg

aktywnos¢ w wigkszosci z analizowanych miast. Biorgc pod
uwage ilos¢ powierzchni znajdujgcej sie w budowie (ponad
1,3 miliona m kw., z czego ok. 700 000 m kw. w Warszawie i

640 000 m kw. w miastach regionalnych), nowa podaz w 2015 i

2016 roku moze osiggng¢ wartosci wyzsze niz w 2014.

W tym okresie w Warszawie planowane jest oddanie do
uzytkowania ok. 725 000 m kw. nowej powierzchni, a roczne
wielkosci podazy mogg znalez¢ sie na rekordowym poziomie.
Sposrod miast regionalnych, najsilniejsza podaz w tym okresie
jest spodziewana na najbardziej dojrzatych rynkach, tj. we
Wroctawiu (190 000 m kw.), w Krakowie (155 000 m kw.) oraz
w Tréjmiescie (125 000 m kw.).

Analizujgc spodziewang dynamike wzrostu zasobdw w latach
2015-2016, najwyzsze wartosci zostang odnotowane we
Wroctawiu (wzrost 0 32%), w Lodzi (27%) oraz w Trdjmiescie
(25%).
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Wykres 5

Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w gtéwnych
polskich miastach, koniec 2014
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Wykres 6

Roczne wielkosci podazy powierzchni biurowej w
Warszawie i miastach regionalnych (tys. m kw.)
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Wykres 7
Aktywnos¢ deweloperska w miastach regionalnych
(tys. m kw.)
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Popyt i stopa pustostanéw

Popyt na powierzchnie biurowg w 2014 roku znajdowat sie na
wysokim poziomie, co jest odzwierciedlone fgczng wielkoscig
powierzchni wynajetej w tym okresie.

Catkowity wolumen transakcji najmu w Warszawie osiggnat
610 000 m kw., co stanowito jedynie nieznaczny spadek (o 3%)
w poréwnaniu do wartosci z ubiegtego roku. Podobnie jak w
okresie 2010-2013, rowniez w 2014 roku najemcy w stolicy
czesto decydowali sie na pozostanie w dotychczasowych
lokalizacjach i w konsekwenciji, renegocjacje i przedtuzenia
umow najmu, stanowity znaczng czes¢ catkowitego wolumenu
transakcji (31%). Umowy typu pre-let stracity na popularno$ci
w rezultacie wiekszej dostepnosci powierzchni w istniejgcych
budynkach.

taczna wielkos¢ powierzchni biurowej bedgcej przedmiotem
umow najmu w miastach regionalnych w 2014 roku
przekroczyta 400 000 m kw. i byta 0 12% wyzsza od wartosci
odnotowanej w 2013.

Najsilniejszy popyt zostat odnotowany w Krakowie

(115 000 m kw.) i Wroctawiu (95 000 m kw.). Podobnie jak w
latach ubiegtych zapotrzebowanie na nowoczesng
powierzchnie biurowg na rynkach regionalnych byto w
znacznym stopniu kreowane przez sektor nowoczesnych ustug
dla biznesu (BPO/SSC).

Ze wzgledu na silng aktywnos$¢ na rynku najmu, w 2014 roku
stopy pustostanéw w wiekszosci analizowanych miast spadty
badz pozostaty na relatywnie stabilnym poziomie. Biorgc pod
uwage rynki regionalne, wspotczynnik powierzchni
niewynajetej odnotowat znaczgcy wzrost jedynie w Katowicach
(z 7,2% do 11,1%). Byto to rezultatem rekordowego poziomu
nowej podazy, jaka zasilita ten rynek w 2014. W Warszawie
stopa pustostanow wzrosta o 1,6 pkt. proc. w pordwnaniu do
wartosci z 2013 roku i pod koniec 2014 znalazia si¢ na
poziomie 13,3%, co byto najwyzszym wskaznikiem sposréd
wszystkich analizowanych miast.

Stawki czynszéw

W 2014 roku stawki czynszéw wywotawczych w wiekszosci
analizowanych lokalizacji pozostaty na relatywnie stabilnym
poziomie.

Czynsze dla najlepszych powierzchni w centrum Warszawy
spadty nieznacznie ($rednio o 0,5-1 euro za m kw. za miesigc)
i pod koniec ubiegtego roku znajdowaty sie w przedziale 22-25
euro za m kw. za miesigc. Byto to rezultatem silnej podazy i
rosngcej stopy pustostanéw.

W miastach regionalnych, jak rowniez warszawskich
dzielnicach poza centrum czynsze wywotawcze wahaty sie od
11 do 15,5 euro za m kw. za miesigc.

W wyniku wysokiego poziomu nowej podazy i rosnacej
konkurencji pomigdzy wiascicielami budynkéw, oferujg oni
atrakcyjne pakiety zachet w postaci okreséw wolnych od
czynszu czy doptat do aranzacji powierzchni. Biorgc pod
uwage znaczng wielko$¢ powierzchni znajdujgcej sie w
budowie oraz w planach, DTZ jest zdania, ze ten trend bedzie
obserwowany réwniez w ciggu dwoch kolejnych lat, co
doprowadzi do spadku czynszéw efektywnych.
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Wykres 8

Catkowity wolumen transakcji najmu w miastach
regionalnych, 2014
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Wykres 9
Stopy pustostanéw w najwiekszych polskich miastach

5,2%
4,9%

Krakow

Lublin 9,3%

9,6%
10,7%

10,1%
11,7%

Trojmiasto
Wroctaw

L6dz 10,3%

13,9%

Katowice 11.1%

12,4%
13,2%

12,6%

Poznan

Szczecin
Warszawa . 18,3%
mKoniec 2014 = Koniec 2013
Zrédto: DTZ
Wykres 10

Czynsze wywotawcze za najlepszg powierzchnie biurowag
(euro za kw. za miesigc)
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Warszawa

Zasoby nowoczesnej
powierzchni biurowej

4392 000 m kw.

Liczba budynkéw biurowych 442
Powierzchnia oddana do

uzytkowania w 2014 roku 277000 m kw.
Stopa pustostanow 13,3%
Powierzchnia planowana na lata 725 000 m kw.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do
uzytkowania w 2014 roku
(Nazwa projektu / Deweloper)

e Eurocentrum Office
Complex | / Capital
Park

e Gdanski Business
Center 1-A / HB Reavis

o Warsaw Spire | (B) /
Ghelamco

Najwieksze budynki planowane
na 2015 rok
(Nazwa projektu / Deweloper)

e Postepu 14 / HB Reavis

¢ Royal Wilanéw / Capital
Park

e Domaniewska Office
Hub / PHN

Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie

22-25 euro - Centrum
14-15,5 euro - Poza

(za m kw. za miesigc) Centrum
Krakéw

A0 ) M 733 000 m kw.
powierzchni biurowej

Liczba budynkéw biurowych 112
Powierzchnia oddana do

uzytkowania w 2014 roku 110900 m kw.
Stopa pustostanow 5,2%
Powierzchnia planowana na lata 155 000 m kw.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do
uzytkowania w 2014 roku
(Nazwa projektu / Deweloper)

e Kapelanka 42 /
Skanska Property
Poland

e Orange Office Park I, Il
/ East-West
Development

e Enterprise Park C/
Avestus Real Estate

Najwieksze budynki planowane
na 2015 rok
(Nazwa projektu / Deweloper)

e Aleja Pokoju 5/ Buma
Group

e K1/Warimpex

e Bonarka 4 Business E /
TriGranit

Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie
(za m kw. za miesigc)

13,5-15,5 euro

www.dtz.com

Wykres 11

Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa

pustostanéw w Warszawie
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Wykres 12
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Wroctaw

Zasc_)by nowoczesne] 589 000 m kw.
powierzchni biurowej

Liczba budynkéw biurowych 102
Powierzchnia oddana do

uzytkowania w 2014 roku 61600 m kw.
Stopa pustostanow 10,1%
Powierzchnia planowana na lata 190 000 m kw.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do

uzytkowania w 2014 roku

(Nazwa projektu / Deweloper)

e Green Day / Skanska
Property Poland

o Wroctawski Park
Biznesu (B4) / Devco

e Silver Tower Center /
Wisher Enterprise

Najwieksze budynki planowane

na 2015 rok

(Nazwa projektu / Deweloper)

e Dominikanski / Skanska
Property Poland

e West Gate / Echo
Investment

e Dubois 41 / Nacarat

Czynsze wywotawcze za

najlepszg powierzchnie 13-15 euro
(za m kw. za miesigc)

Tréjmiasto

Zasoby nowoczesne] 515 500 m k.
powierzchni biurowej

Liczba budynkéw biurowych 92
Powierzchnia oddana do

uzytkowania w 2014 roku 68 500 m kw.
Stopa pustostanow 9,6%
Powierzchnia planowana na lata 125 000 m kw.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do

uzytkowania w 2014 roku

(Nazwa projektu / Deweloper)

e Ergo Hestia HQ

Centrum Biurowe

Neptun / Hines

e Olivia Business Centre
- Olivia Four / TPS

Najwieksze budynki planowane

na 2015 rok

(Nazwa projektu / Deweloper)

e Tryton Business House
/ Echo Investment

e Olivia Business Centre:
Olivia Six / TPS

e Waterfront | / Vastint

Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie
(za m kw. za miesigc)

13-15 euro

www.dtz.com

Wykres 13

Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
pustostanéw we Wroctawiu
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Wykres 14

Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
pustostanéw w Tréjmiescie
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Katowice

Wykres 15
Zasoby nowoczesnej

. o : 367 100 m kw. Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
powierzchni biurowej

pustostanéw w Katowicach
Liczba budynkéw biurowych 56

0,
Powierzchnia oddana do 62 300 m kw 70000 16%
uzytkowania w 2014 roku ' 60 000 14%
12%
Stopa pustostanéw 11,1% 50 000 100/0
0
- : 40 000
Powierzchnia planowana na lata 50 000 m kw. 8%
2015-2016 30 000
6%
e GPP I, Il / Gérnoslaski 20000 4%
Najwieksze budynki oddane do Park Przemystowy 10000 2%
. ; e Silesia Star |/ LC Corp - B .
uzytkowania w 2014 roku ilesi . K 0 0%
(Nazwa projektu / Deweloper) * Silesia Business Park | NSO XD
/ Skanska Property VR
SO N
Poland ®
¢ Silesia Business Park Il = Roczna podaz Stopa pustostanow
Najwieksze budynki planowane | Skanska Property
na 2015 rok Poland
(Nazwa projektu / Deweloper) e A4 Business Park 11/ Zrédio: DTZ, (p)-prognoza
Echo Investment
Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie 12-14 euro
(za m kw. za miesigc)
Poznan
Wykres 16
Zasoby nowoczesnej Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
- I : 336 500 m kw. . :
powierzchni biurowej pustostanéw w Poznaniu
Liczba budynkéw biurowych 63
. . 60 000 16%
Powierzchnia oddana do 24 300 m kw
uzytkowania w 2014 roku ' 50 000 14%
Stopa pustostanow 12,4% 12%
40 000 10%
Powierzchnia planowana na lata
0182016 80 000 m k. 30 000 8%
. 6%
e Centrum Biurowe 20 000
Podwale / Machura 4%
i 10 000
Najwigksze budynki oddane do ~ ros Corporation 2%
. : Kompleks biurowy
uzytkowania w 2014 roku - 0 0%
(Nazwa projektu / Deweloper) ABC- building B / © & X O 0 N OO D
Marlech S N N
e Nobel Tower / Iron S

Tower Investment

mmmm Roczna podaz Stopa pustostanéw
Najwieksze budynki planowane
na 2015 rok

(Nazwa projektu / Deweloper)

Business Garden
Poznan | / Vastint Zrédfo: DTZ, (p)-prognoza

Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie 14-15.5 euro
(za m kw. za miesigc)

www.dtz.com Property Times 7
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Lodz

Zasoby nowoczesnej

- o : 300 000 m kw.
powierzchni biurowej
Liczba budynkéw biurowych 59
Powierzchnia oddana do
uzytkowania w 2014 roku 2 500 m kw.
Stopa pustostanow 10,3%
Powierzchnia planowana na lata 80 000 m kw.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do

uzytkowania w 2014 roku

(Nazwa projektu / Deweloper)

¢ Synergia (budynek C)

Najwieksze budynki planowane

na 2015 rok

(Nazwa projektu / Deweloper)

¢ Olimpia Software Pool
(Ericpol HQ)

e Centrum Targowa 35 —
phase Il / Domena

Czynsze wywotawcze za

najlepszg powierzchnie 12-13.5 euro
(za m kw. za miesigc)

Szczecin

Zasgby nowoczesne 165 200 m kw.
powierzchni biurowej

Liczba budynkéw biurowych 37
Powierzchnia oddana do

uzytkowania w 2014 roku 6 400 m kw.
Stopa pustostanow 12,6%
Powierzchnia planowana na lata 16 500 m k.

2015-2016

Najwieksze budynki oddane do

uzytkowania w 2014 roku

(Nazwa projektu / Deweloper)

Piastow Office Centre B
/ RealKapital

Najwieksze budynki planowane

e Storrady Park Offices /
Gryf Developer

na 2015 rok . :
. Piastéw Office Center C
(Nazwa projektu / Deweloper) / RealKapital
Czynsze wywotawcze za
najlepszg powierzchnie 12-14 euro

(za m kw. za miesigc)

www.dtz.com

Wykres 17

Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
pustostanéw w todzi

60 000 25%
50 000 20%
40 000

15%
30 000

10%

20 000

10 000 5%

0 | 0%
) » Q)
N N Y
S D o
{19

s Roczna podaz Stopa pustostanéw

Zrédfo: DTZ, (p)-prognoza

Wykres 18

Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
pustostanéw w Szczecinie

35 000 20%
0,
30 000 18%
16%
25 000 14%
20 000 12%
10%
15 000 8%
10 000 6%
5000 4%
mlEEN;

© QA S ) Q N Q2 &) ™ S\

L © & S NN Ak N Q

S N M

P

s Roczna podaz Stopa pustostanéw

Zrédfo: DTZ, (p)-prognoza
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Lublin
Wykres 19
Zasoby nowoczesnej Roczna podaz powierzchni biurowej (m kw.) oraz stopa
: o : 150 000 m kw. . o
powierzchni biurowej pustostanéw w Lublinie
Liczba budynkéw biurowych 40 30 000 20%
Powierzchnia oddana do 18%
uzytkowania w 2014 roku 8 800 m kw. 25000 16%
Stopa pustostanow 9,3% 20 000 14%
12%
Powierzchnia planowana na lata 15 000 10%
2015-2016 6 000 m kw. oo,
10 000
Najwieksze budynki oddane do 6%
. : Nord Park A / Centrum o
uzytkowania w 2014 roku 5000 4%
. Zana

(Nazwa projektu / Deweloper) 2%

o W 0%

Najwieksze budynki planowane

na 2015 rok e Willowa 65 / private

(Nazwa projektu / Deweloper) investor

Czynsze wywolawcze za mmmm Roczna podaz Stopa pustostanéw
najlepszg powierzchnie 11-12.5 euro

(za m kw. za miesigc) Zrédto: DTZ, (p)-prognoza

www.dtz.com Property Times 9



Definicje
Zasoby nowoczesnej
powierzchni biurowej
Popyt (brutto)
Popyt (netto)

Absorpcja netto

Czynsz za najlepsze
lokale

Obiekty biurowe zbudowane po 1989 roku lub zmodernizowane przynajmniej do standardu klasy
B.

Catkowity wolumen transakcji najmu zawartych na rynku. Obejmujg one nowe umowy, umowy
typy pre-let, rozszerzenia dotychczasowej powierzchni, umowy wynajmu powierzchni przez
wiasciciela budynku jak réwniez przedtuzenia dotychczasowych umoéw / renegocjacje.

Wolumen transakcji najmu zawartych na rynku bez przedtuzen dotychczasowych umoéw /
renegocjacji.

Zmiana netto zajmowanej przez najemcow powierzchni uwzgledniajgca zmiane wielkosci
powierzchni niewynajetej oraz nowej podazy w analizowanym okresie czasu

Najwyzszy czynsz wywotawczy oczekiwany za lokale o standardowej powierzchni — 500 -1 000 m
kw., uwzgledniajgc popyt w kazdej lokalizaciji, dla obiektéw o najwyzszej jakosci oraz specyfikacji,
w najlepszych lokalizacjach na rynku.

Standardowe warunki najmu

Czynsz
Indeksacja

Optata eksploatacyjna

Dtugos¢ trwania umowy
najmu

Zachety dla najemcoéw

Kaucja

Standard dostarczenia
powierzchni

www.dtz.com

Czynsz miesieczny, ptatny z gory, najczesciej ustalony w EUR, ptatny w PLN

Wzrost czynszu zwykle indeksowany jest wedtug wskaznika European CPI lub HCPI
Optata ponoszona przez najemce z tytutu kosztow i wydatkow, zwigzanych z eksploatacjg i
funkcjonowaniem powierzchni wspdlnych w budynku (w wysokosci wskaznika udziatu
uzytkowanej przez siebie powierzchni brutto w tacznej powierzchni biurowej budynku)
Ustalana i ptatna w PLN

Standardowo 5 lat

Okresy wolne od czynszu

Doptaty do aranzacji powierzchni

3 miesieczny gwarancja lub depozyt bankowy

Wiasciciele budynkéw pokrywajg koszty zwigzane z aranzacjg powierzchni wspdlnych (hol
wejsciowy, korytarze) oraz wydatki zwigzane ze standardowym wyposazeniem powierzchni

Property Times
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Disclaimer
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Alan Colquhoun
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alan.colquhoun@dtz.com
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Renata Kusznierska
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Andrew Frizell
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+48 22 222 3133
kamila.wykrota@dtz.com

Industrial and Logistics

Agency

Marc Le Bozec
Director

+48 22 222 30 54
marc.lebozec@dtz.com

Valuation

Urszula Sobczyk
Director

+48 22 222 31 80
urszula.sobczyk@dtz.com

qualified, professional advice. Whilst facts have been rigorously checked, DTZ can take no
responsibility for any damage or loss suffered as a result of any inadvertent inaccuracy within this
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