Rynek powierzchni

magazynowych w Polsce
| kw. 2015 .

Popyt

W I kw. 2015 wysoka dynamika rynku powierzchni magazynowych
zostata utrzymana, a catkowity popyt na tego typu nieruchomosci
wyniést 585 000 m2. Byt to zarazem historycznie najlepszy poczatek
roku, co jednak nie stanowito zaskoczenia biorac pod uwage
rekordowy popyt zarejestrowany w 2014 r. W | kw. br. popyt netto
wyniost 380 000 m?, a pozostate 205 000 m2 stanowity odnowienia
zawartych wczesniej umow.
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Najwieksza aktywnos$¢ najemcédw w | kw. zarejestrowano w Polsce
Centralnej, gdzie wynajeto tacznie 141 000 m2. Na kolejnych
miejscach znalazly sie regiony Poznania i Gérnego Slaska, gdzie
wynajeto odpowiednio 92 000 m2 oraz 86 000 m2. Duza liczba
transakcji w | kw. dotyczyta takze mniej oczywistych lokalizacji.
107 000 m? (a wiec 28% popytu netto) wynajeto poza pigcioma
kluczowymi regionami magazynowymi. Co wigcej, sposrod

70 000 m2 nowych uméw zawartych w Polsce Centralnej, 50 000 m?2
podpisano w nieruchomosciach zlokalizowanych w Piotrkowie
Trybunalski, czyli w rejonie, ktory w ostatnich latach nie cieszyt sie
znaczacym zainteresowaniem najemcow. Co ciekawe, ostatni tak

wysoki wynik popytu w Piotrkowie zarejestrowano jeszcze przed
spowolnieniem gospodarczym z 2008 .

Najwiekszy udziat odnowien byt tradycyjnie najwyzszy w rynkach
dojrzalych takich jak Warszawa, Goémy Slask czy Polska Centralna.

Ich udziat w catkowitym popycie wyniést 35,2%.
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Kluczowa transakcjg podpisang w | kw. byto wynajecie przez firme
Jysk 40 000 m2 powierzchni logistycznej w Logistic City w Piotrkowie

Trybunalskim. Inne duze umowy dotyczyty m.in. FM Logistics, ktére
odnowito najem 37 000 m2w parku P3 Piotrkow.

Najwieksze transakcje najmu w | kw. 2015 r.
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Jysk Logistic City Rozszerzenie 40 000

FM Logistic P3 Piotrkow Odnowienie 37000
. Goodman Torun .

Nippon Logistics Center Odnowienie 26 000

RR Donnelley Pa"a“ml‘z':;?rk e Odnowienie 23000
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Podaz

Struktura wlasno$ciowa podazy
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Pod koniec | kw. 2015 r. catkowita podaz powierzchni m Logicor
magazynowych i produkcyjnych na wynajem w Polsce wynosita = S°°dtTaU& W Part

|
9,02 miliona m2." W ciagu kwartatu oddano do uzytku 298 000 m? . Pg”a on arners
nowej podazy. Najwieksza aktywno$¢ odnotowano w Poznaniu, MLP
gdzie ukonczono budowe 189 000 m2, oraz w Okolicach Warszawy ﬁ:;}':s
(28 000 m2) oraz w Trojmiescie (27 000 m2). WP Carey

Pozostali wiasciciele

Aktywno$¢ deweloperow pozostaje wysoka — obecnie w fazie
realizacji jest niemal 593 000 m2. Regionami, ktére wyrdzniajq sie
pod tym wzgledem sg Wroctaw (101 000 m2 obecnie w budowie),
Gorny Slask (92 000 m2) oraz Poznan (63 000 m2). Co ciekawe,
obecnie prace budowlane o mniejszej lub wiekszej skali trwajg
niemal w kazdym regionie kraju.
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Pod koniec | kw. wskaznik pustostanow na rynku wynosit 7,3%, co
oznaczato spadek wobec IV kw., kiedy byt on na poziomie 9,8%.
Sposrdd pieciu gtéwnych regiondw, najwiekszy udziat powierzchni
bez najemcy charakteryzowat rynek Warszawy (13,9% w strefie
Warszawa Miasto oraz 10,3% w Okolicach Warszawy). Najwiekszy
spadek udziatu powierzchni niewynajetej odnotowano natomiast w
Polsce Centralnej, gdzie takze dzieki duzym transakcjom na
powierzchnie logistyczne w Piotrkowie, wskaznik pustostanow spadt

| kwartat byt kolejnym , w ktorym odnotowano wzrost udziatu
projektow spekulacyjnych. Pod koniec tego okresu powierzchni
niewynajetej w budowie byto 215 000 m2, a zatem 36% cate;
powstajacej obecnie podazy.

Powierzchnia istniejaca i w budowie (m2) vs pustostany (%) 2 15,8% do 6,1% obecnie.
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10d | kw. 2015 r. na skutek przeprowadzonej weryfikacji zasobéw magazynowych
zmianie ulegta wielko$¢ podazy na niektorych rynkach regionalnych.
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