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Rynek przemystowy i logistyczny w Polsce, 1 kw. 2015
Wysoka aktywnosé najemcéw w 1 kw. 2015 r.
zapowiedziq kolejnego rekordowego roku

na rynku nieruchomosci przemystowych

i logistycznych w Polsce.
o \SSt,oépgé pustostanéw

Wykres 1: Popyt na powierzchnig przemystowq i logistycznq (tys. mkw.)

Powierzchnia ukofnczona

270.000 mkw.

Powierzchniaw budowie

600.000 mkw.

Aktywno$¢ najemcow

640.000 mkw.

*Strzatki sygnalizujq zmiane w relacji do 1 kw. 2014 r.
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Zrédlo: CBRE Research, 1 kw. 2015.

AKTUALNOSC: *+ W1 kw 2015 r., calkowity wolumen transakeji

* Wysoka akiywno$¢ najemcow w 1 kw. 2015 r. Wzrost
popytu o 30% r-d.

+  Duze zainteresowanie inwestycjami w nieruchomosci
przemystowe i logistyczne. Stopy kapitalizacii dla najlepszych
obiekiow przemystowych wynoszg 7% i wykazujq tendencie
spadkowq.

+  Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni przemystowej
i logistycznej przekraczajgca 9,1 min mkw.

+  Dalszy spadek siop pustostanow.

* Wozrost aktywnosci deweloperskiej w regionie wschodnim.

* Wozrost zainteresowania projektami spekulacyjnymi.

Stabilne umowne stawki czynszowe. Afrakeyjne zachety

od deweloperéw w nowych lokalizacjach.

inwestycyjnych na rynku nieruchomosci
komercyjnych w Polsce wyniést 438 mln EUR.
Inwestycje w nieruchomosci przemystowe

i logistyczne stanowily 35%. Stopy kapitalizacji
wynosza aktualnie 7%. Pomimo wysokiego
popytu inwestycyjnego, podaz obiektow
przemystowych i magazynowych typu ,prime”
dostepnych do sprzedazy, jest ograniczona.

W nadchodzacych kwartalach oczekuje sie
dalszego spadku stop kapitalizacji.
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Wykres 2: Wolumen transakcji inwestycyjnych wg typu
nieruchomosci (min EUR)
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Zrédio: CBRE Research, 1 kw. 2015.

Wykres 4: Powierzchnia ukonczona (tys. mkw.),
powierzchnia w budowie (tys. mkw.) i $redni wskaznik
pustostanéw dla Polski (%)
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Zrédio: CBRE Research, 1 kw. 2015.

Wykres 6: Najwieksze projekty ukoficzone w 1 kw. 2015 r.

Wykres 3: Nowa podaz (tys. mkw.)
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Wykres 5: Czynsze umowne, 1 kw. 2015 r.

(EUR/ mkw./ mies.)
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Wykres 7: Najwieksze projekty rozpoczete w 1 kw. 2015 r.

Region Budynek Powierzchnia (mkw.) Region Budynek Powierzchnia (mkw.)
, Goodman Poznan Il Logistics :
Poznan Conire 82.400 Wroctaw Panattoni Park Wroctaw Il 53.300
Poznan Panattoni Park Poznan IV 35.000 Warszawa |l P3 Mszczondw 46.200
. Segro logistics Park Poznan . ' .
Poznan . 32.000 Wschéd Panattoni Park Rzeszow 28.000
Komorniki
Pétnoc Segro logistics Park Gdansk 27.100 Szczecin Prologis Park Szczecin | 27.600
Gomy Slask Panattoni Park Sosnowiec 20.000 Wroctaw Prologis Park Wroclaw V 18.500

Zrédio: CBRE Research, 1 kw. 2015.

Zrédlo: CBRE Research, 1 kw. 2015.
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Pod koniec 1 kw. 2015 r., calkowita podaz
nowoczesnej powierzchni przemystowej

i logistycznej w Polsce przekroczyta

9,1 mln mkw. W 1 kw. 2015 r. oddano do uzytku
ok. 270.000 mkw., z czego az 56% powiekszylo
zasOb powierzchni w regionie poznanskim.
Najwickszym projektem ukonczonym

w mijajacym kwartale byt Goodman Poznan II
Logistics Centre (82.400 mkw.). Obiekt zostat
dostarczony dla firmy Intermarche w formule
built-to-suit. Innymi znaczacymi projektami
ukonczonymi w 1 kw. 2015 r. byly: pierwszy
budynek na terenie Panattoni Park Poznan IV
(35.000 mkw.) oraz obiekt BTS przeznaczony
dla firmy Volkswagen w Segro Logistics Park
Poznan Komorniki (32.000 mkw.).

Obecnie w budowie znajduje si¢ ponad
600.000 mkw. powierzchni przemystowe;j

i logistycznej, z czego ok. 217.000 mkw.
stanowia inwestycje rozpoczete w 1 kw. 2015 .
Wigkszo$¢ to obiekty ,szyte na miare” oraz
projekty czesciowo zabezpieczone umowami
przednajmu. Niemniej jednak zauwazalny jest
wyrazny wzrost zainteresowania inwestycjami
spekulacyjnymi, co stanowi naturalna reakeje
deweloperéw na malejaca ilo$é dostepnej
powierzchni. Na koniec 1 kw. 2015 r., Sredni
wskaznik pustostanéw dla Polski wyniost 5,6%,
odnotowujac lekki spadek w relacji

do 4 kw. 2014 r. (5,8%).

W 1 kw. 2015 r. zaobserwowano wzrost
aktywnosci deweloperow w regionie
wschodnim (Rzeszow, Lublin). Rozpoczeto
realizacje pierwszego etapu Panattoni Park
Rzeszow (28.000 mkw.), w budowie znajduja sie
rowniez dwa obiekty BTS o tacznej powierzchni
ok. 54.000 mkw.

W 1 kw. 2015 r. wynajeto ok. 640.000 mkw.
nowoczesnej powierzchni przemystowej

i logistycznej, co oznacza wzrost popytu

o ok. 30% w poréwnaniu do analogicznego
okresu w 2014 r. Umowy krétkoterminowe
stanowily 12% lacznego popytu odnotowanego
w 1 kw. 2015 r. Najwickszym zainteresowaniem
wsrod najemcow cieszyl sie region warszawski
oraz Gorny Slask. Wysoki poziom aktywnoéci
najemcoéw w pierwszym kwartale pozwala
przypuszczad, ze 2015 r. bedzie kolejnym
rekordowym rokiem na rynku nieruchomosci
przemystowych i logistycznych w Polsce.

Czynsze umowne pozostaja na stabilnym
poziomie. W miescie Warszawa wynosza
aktualnie 4,00-5,50 EUR/ mkw./ mies.,
natomiast w najwazniejszych regionach
przemyslowo-logistycznych ksztaltuja sie
na poziomie 2,50-3,90 EUR/ mkw./ mies.

Wykres 8: Podsumowanie rynku, Q1 2015

Warszawa| Warszawall  Wroctaw Poznah

Gémy Slgsk

Polska
Centralna

Wschéd Polska

Pétnoc Szczecin Krakéw

Podaz 649.400 2.224.400 1.238.000 1.377.100 1.613.000 1.124.300 431.300 87.300 213.600 154.900 9.113.300
W planach ~ 790.400 3.448.400 1.985.100 2.132.200 2.176.200 1.719.900 1.051.400 172.700 345.200 390.700 14.212.100
Pustostany 11,3% 8,7% 0,9% 1,5% 8,9% 2,8% 2,7% 8,8% 2,3% 6,5% 5,6%
\étjldowie 5.200 60.000 101.100 77.700 92.200 45.500 39.300 56.100 40.300 83.900 601.400
Popyt 12.400 171.000 42.000 86.100 103.100 55.200 74.600 56.200 10.700 30.300 641.500
Czynsze

EJETJORv;nmekW 4,005,50  2,503,40 3,003,90 2,803,50 280350 280360 250320 310390 360500 300420 250550
/mies.)

Zrédto: CBRE Research, 1 kw. 2015.
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