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Rynek przemystowy i logistyczny w Polsce, 3 kw. 2016 .

970.000 mkw. powierzchni
przemystowo-logistycznej oddanej
do uzytku w ciggu pierwszych

9 miesiecy 2016 r.

Stopa pustostanow

6,8%

Aktywno$¢ najemcow

2,38 min mkw.

Powierzchniaw budowie

920.000 mkw. 970.000 mkw.

Powierzchnia ukonczona

*Strzatki sygnalizujq zmiane w relacji do 1-3 kw. 2015 .

Wykres 1: Powierzchnia oddana do uzytku oraz powierzchnia w budowie (tys. mkw.)
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Zrédlo: CBRE Research, 3 kw. 2016 r.
PODAZ

Od poczatku 2016 r. deweloperzy dostarczyli

na polski rynek ponad 970.000 mkw. nowej
powierzchni przemystowo-logistyczne;j.
Calkowita podaz wynosi aktualnie

10,86 mIn mkw. i dynamicznie wzrasta. Obecnie
niemal 920.000 mkw. znajduje sie w budowie,

z czego polowa zostala rozpoczeta w 3 kw. 2016 1.
Szacuje sie, ze 2016 bedzie rekordowym rokiem
pod wzgledem nowej powierzchni i przewyzszy
znakomite wyniki z 2014 r., kiedy polski rynek
przemystowo-logistyczny powiekszyt sie

0 1,08 mln mkw. Na koniec 3 kw. 2016 r. 40%
powierzchni w budowie nie byto zabezpieczone
umowami przednajmu.
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201611,

m Powierzchnia w budowie

Warszawa II byla dotychczas najdynamiczniej
rozwijajacym si¢ regionem w tym roku.
Deweloperzy wrocili do regionu warszawskiego
po kilku latach ograniczonej aktywnosci na tym
rynku. W ciagu 3 pierwszych kwartaléw 2016 r.
dostarczyli niemal 210.000 mkw. nowej
powierzchni. Kolejnymi regionami byly: Poznan
(170.000 mkw. oddanych do uzytku

w 1-3 kw. 2016 1.), Gorny Slask (160.000 mkw.)

i Polska Centralna (140.000 mkw.).
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Wykres 2: Najwieksze projekty ukoriczone w 1-3 kw. 2016 r.

Wykres 3: Najwigksze projekty rozpoczete w 3 kw. 2016 r.

Region Obiekt Powierzchnia (mkw.) Region Obiekt Powierzchnia (mkw.)
Polska Panationi Park Strykéw Il 85.200 Szczecin  Goodman BTS Zalando Szczecin 130.000
Centralna
Warszawa |l Panattoni Park Konotopa 46.800 Pétnoc Panattoni BTS Kaufland 45.700
Gomy Slask Panattoni Park Sosnowiec |l 41.000 Wroctaw Panattoni Park Wroctaw VI 40.000
Warszawa |l Panattoni Park Grodzisk 38.900 Pétnoc Panattoni BTS Carrefour 38.000
Poznan Panattoni Park Poznan Airport 35.500 Polska Panattoni BTS Decathlon 32.000
Centralna

Zrédto: CBRE Research, 3 kw. 2016 1.

Wykres 4: Popyt w podziale na rodzaj najemcy
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Wykres 5: Czynsze umowne, 3 kw. 2016 r.

(EUR/ mkw./ mies.)
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Wykres 6: Popyt (wylqczajqc przedtuzenia uméw najmu) w 1-3 kw. 2016 r. (tys. mkw.) oraz wskazniki pustostanéw (%)
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Pétnoc

Wroctaw

m Wskaznik pustostanow

Szczecin

Warszawa |

Krakow Wschod

e Sredni wskaznik pustostanow dla Polski
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WSKAZNIKI PUSTOSTANOW

Sredni wskaznik pustostanéw dla Polski wyni6st
6,8% na koniec 3 kw. 2016 1., co oznacza wzrost

00,8 pp r-d-r oraz wzrosto 1,1 pp w poréwnaniu do

poprzedniego kwartatu. Pomimo wysokiej
aktywnosci deweloperskiej, dostepnosé
powierzchni przemystowo-logistycznej jest wciaz
ograniczona. Z powodu wysokiego popytu, nowo
powstajaca powierzchnia zostaje szybko
zagospodarowana przez najemcow.

POPYT

Popyt kieruje rynkiem. Ogétem, w 1-3 kw. 2016 1.
wynajeto 2,38 mIn mkw. powierzchni
magazynowej, co oznacza wzrost o 23%

w poréwnaniu z analogicznym okresem

w poprzednim roku. Najwicksza umowa zostata
podpisana przez Zalando na 130.000 mkw. Obiekt
zostanie dostarczony w formule ,,built-to-suit”
przez firme Goodman. Bedzie zlokalizowany

w regionie szczecinskim. Wysoki popyt zostat takze
odnotowany w regionie Warszawy II, Gérnego
Slaska, Wroclawia i w Polsce Centralnej. Caly czas
ros$nie znaczenie branzy e-commerce,

a w konsekwencji rowniez zapotrzebowanie

na nowoczesna powierzchnie logistyczna. Umowy
krétkoterminowe stanowily 7% popytu
zarejestrowanego w badanym okresie. Nowe
umowy i ekspansje siegnely 70%, podczas gdy
przedluzenia umow najmu wyniosty 30%.

STAWKI CZYNSZOWE

Czynsze umowne s3 stabilne i wynosza

2,40-3,90 EUR/ mkw./ mies. w gléwnych polskich
lokalizacjach przemystowo-logistycznych. Miasto
Warszawa jest najdrozszym rynkiem z czynszami
umownymi na poziomie 4,00-5,50 EUR/ mkw./
mies. Deweloperzy oferuja atrakcyjne zachety,
zauwazalna jest znaczna roznica miedzy

czynszami umownymi a efektywnymi.
PROGNOZA

Polski rynek magazynowy jest w dobrej kondycji.
Obserwujemy dynamiczny przyrost nowej podazy,
duze zainteresowanie ze strony najemcow, nowe
firmy rozpoczynajace dzialalno$¢ na polskim
rynku i w konsekwencji zapotrzebowanie

na nowe projekty logistyczne. Handel
internetowy odgrywa istotna role, kazdego roku
zwieksza sie udzial powierzchni logistycznej
zajmowanej przez klientéw z branzy e-commerce.
Przewidujemy wzrost zainteresowania nowymi
rynkami takimi jak Szczecin, Bydgoszcz, Torun,
Zielona Gora. Rok 2016 najprawdopodobniej
zakonczy si¢ nowymi rekordami po stronie
popytu oraz nowej podazy. W najblizszych
miesigcach czynsze umowne pozostana stabilne,
jednak obserwowalna bedzie wyrazna réznica
mie¢dzy stawkami umownymi i efektywnymi.

Warszawa | Warszawa |l Polska regionalna Polska
Podaz 680.000 mkw. 2.460.000 mkw. 7.720.000 mkw. 10.860.000 mkw.
Projekty ukonczone
w13 kw 2016 1. 0 210.000 mkw. 770.000 mkw. 970.000 mkw.
Powierzchnia 7 700 mkw. 110.000 mkw. 810.000 mkw. 920.000 mkw.
w budowie
Visleldy vempecct 0 60.000 mkw. 440.000 mkw. 490.000 mkw.
w 3 kw. 2016 1.
Wiskaznik pusfostandw 9,6% 9,1% 5,8% 6,8%
Fo 100.000 mkw. 530.000 mkw. 1.740.000 mkw. 2.380.000 mkw.
w 1-3 kw. 2016 1.
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