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W pierwszym kwartale 2016 roku odnotowano dalszy
wzrost aktywnosci najemcow i deweloperow na rynku
nowoczesnych powierzchni przemystowych i
magazynowych w Polsce. tgczne zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej przekroczyty poziom
10.300.000 mkw.

Popyt

Popyt na powierzchnie magazynowe utrzymuje sie na
wysokim poziomie. W pierwszym kwartale biezgcego roku
odnotowano transakcje na 637.000 mkw. magazynéw, co
oznacza wzrost 0 ok. 8% (45.000 mkw.) w poréwnaniu do
tego samego okresu z 2015 roku.

Najwiekszg aktywnos$cig najemcow cieszyty sie giéwne
rynki magazynowe Polski, w tym przede wszystkim Gérny
Slgsk i okolice Warszawy, gdzie wynajeto odpowiednio
144.000 mkw. i 140.000 mkw. powierzchni magazynowe;.
Inne regiony o wysokiej aktywnosci najemcow to Polska
Centralna (85.000 mkw.), Poznan (76.000 mkw.) oraz
Wroctaw (71.000 mkw.). Ws$réd mniejszych rynkow
regionalnych wysoki popyt odnotowano w regionie
Bydgoszczy i Torunia (54.000 mkw.) oraz w Tréjmiescie
(24.000 mkw.). Mniej powierzchni magazynowej wynajeto
w regionie Szczecina (10.000 mkw.) i Rzeszowa

(5.000 mkw.).

W strukturze popytu najwiekszy udziat przypadt
kontynuacjom umoéw najmu (47%) oraz nowym umowom
(46%). Rozszerzenia powierzchni stanowity pozostate 7%
wolumenu transakcji najmu.

Podobnie jak w poprzednich latach, najbardziej aktywnymi
sektorami najemcéw powierzchni magazynowej byli
operatorzy logistyczni (42%) i sieci handlowe (16%), a
takze firmy z branzy elektronicznej (7%), lekkiej produkgiji
(7%), spozywczej i archiwow (po 4%).
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Powierzchnia w budowie

Nadal obserwujemy wysokg aktywnos¢ deweloperéw na
rynku magazynowym. Na koniec pierwszego kwartatu

2016 r. w budowie pozostawato prawie 783.000 mkw.
powierzchni magazynowej. Ponad 75% inwestycji
budowlanych zlokalizowanych jest na najwigkszych rynkach
magazynowych, do ktérych zaliczajg sie Poznan (184.000
mkw.), okolice Warszawy (110.000 mkw.), Polska Centralna
(106.000 mkw.), Wroctaw (99.000 mkw.) oraz Gérny Slgsk
(91.000 mkw.). Rosnagcg aktywnos¢ deweloperéw
odnotowano réwniez w Krakowie (60.000 mkw.),
Trojmiescie (44.000 mkw.) i Lublinie (34.000 mkw.).
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Pustostany

Wysoki popyt na powierzchnie magazynowe utrzymuje
wspotczynnik powierzchni niewynajetej na niskim poziomie.
Na koniec pierwszego kwartatu 2016 r. odnotowano
611.000 mkw. powierzchni magazynowej dostepnej na
rynku, co stanowi ok. 5,9% istniejgcych zasobow, o ok. 0,4
p.p. mniej w poréwnaniu do stanu z konca marca 2015
roku (6,3%).

Najwyzszg warto$¢ wskaznika pustostanéw odnotowano w
okolicach Warszawy (9,6%) i w granicach stolicy (8,9%).
Wsrod pozostatych, gtéwnych rynkéw regionalnych,
mniejszg dostepnoscig powierzchni magazynowe;j
wyroznity sie: Wroctaw (5,6%), Polska Centralna (4,6%),
Gorny Slgsk (4,3%) oraz Poznan (3,5%).
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Podaz

Rosngca aktywnos¢ deweloperow przetozyta sie na wysoki
poziom podazy odnotowanej w pierwszym kwartale 2016
roku. W analizowanym okresie zasob powierzchni
magazynowej w Polsce powiekszyt sie az 0 447.000 mkw.,
co stanowi prawie potowe podazy odnotowanej w catym
2015 roku (935.000 mkw.).

Najwiecej nowej powierzchni magazynowej ukohczono w
regionie okolic Warszawy (141.000 mkw.), Gérnego Slaska
(86.000 mkw.) oraz Polski Centralnej (85.000 mkw.).
Relatywnie niewiele nowej powierzchni magazynowej
zasilito rynki Poznania (40.000 mkw.) i Wroctawia (24.000
mkw.).
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Czynsze

Czynsze nominalne na gtdwnych rynkach magazynowych
nie zmienity sie.

W dalszym ciggu najwyzsze stawki obowigzujg w strefie
miejskiej Warszawy (4,00-5,40 EUR/mkw./miesiac), a
najnizsze w regionie Polski Centralnej (2,40-3,95
EUR/mkw./miesigc) oraz na obrzezach Warszawy (2,50-3,80
EUR/mkw./miesigc).

W pozostatych regionach czynsze ksztattujg sie na poziomie
2,50-4,00 EUR/mkw./miesigc.

CZYNSZE CZYNSZE
REGION NOMINALNE EFEKTYWNE
[EUR/MKW./MIESIAC] [EUR/MKW./MIESIAC]
Warszawa Miasto 4,00 — 5,40 3,20 — 4,50
Wl 2,50 — 3,80 1,90 — 3,20
Okolice
Gorny Slagsk 2,90 - 3,40 2,20 - 3,10
Poznan 3,00 — 3,50 2,30 - 2,90
Polska Centralna 2,40 — 3,95 1,90 - 3,10
Wroctaw 3,00 — 3,60 2,30 - 3,00
Trojmiasto 2,80 — 3,20 2,50 -2,80
Krakow 3,60 — 4,20 2,90 — 3,60
Szczecin 3,00 — 3,95 2,70 — 3,40
LI 2,70 - 3,50 2,30 - 2,90
Bydgoszcz
Rzeszow okoto 3,50 okoto 2,95
Lublin 3,30 -4,10 2,70 — 3,20

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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Miasta Regionalne

Warszawa

Warszawa pozostaje najwiekszym rynkiem magazynowym
w Polsce z catkowitymi zasobami ok. 3.07 min mkw. W
pierwszym kwartale br. aktywnos$¢ deweloperdw i
najemcow utrzymata sie na wysokim poziomie. Podaz
osiggneta poziom ok.140.000 mkw. powierzchni
magazynowej ukonczonej w strefie okolic Warszawy.
Popyt catkowity wynidst 159.000 mkw., przy czym 90%
tego wolumenu dotyczy magazynoéw zlokalizowanych poza
obszarem miejskim stolicy.

Na koniec pierwszego kwartatu 2016 roku ok. 118.000
mkw. magazynéw w regionie pozostawato w budowie, z
czego tylko 8.000 mkw. to inwestycje zlokalizowane w
stolicy. W poréwnaniu do stanu sprzed roku wskaznik
pustostanow spadt o 3,2 p.p. do poziomu 8,9% w
Warszawie, oraz 0 1,2 p.p. do poziomu 9,6% na jej
obrzezach, co stanowi odpowiednio 61.000 mkw. i
229.000 mkw. wolnej powierzchni magazynowej
odnotowanej na koniec marca 2016 roku.

Goérny Slgsk

Najwiekszym rynkiem regionalnym pozostaje Gorny Slagsk,
ktérego zasoby na koniec pierwszego kwartatu 2016 roku
wzrosty do ok. 1.850.000 mkw. Do uzytku w tym okresie
oddano ok. 86.000 mkw. nowej powierzchni magazynowej,
a w budowie pozostaje dodatkowe 91.000 mkw.
Aktywnos¢ najemcéw rosnie, czego potwierdzeniem sg
transakcje najmu zawarte na sume 144.000 mkw. wobec
77.000 mkw. odnotowanych w pierwszym kwartale 2015
roku. Wskaznik pustostanéw na koniec marca biezgcego
roku wyniost 4,3% (80.000 mkw.) i obnizyt sie 0 4,2 p.p. w
perspektywie rocznej.

Polska Centralna

Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce
Centralnej wynoszg ok. 1.335.000 mkw. i wzrosty w
pierwszym kwartale 2016 roku o ok. 85.000 mkw. W
budowie pozostaje dodatkowe 106.000 mkw. powierzchni
magazynowej. Popyt catkowity osiggnat poziom

85.000 mkw., byt jednak znacznie nizszy w poréwnaniu do
pierwszego kwartatu 2015 roku, kiedy osiggnat poziom
145.000 mkw. Na koniec marca 2016 roku wskaznik
pustostanéw stanowit 4,6% (62.000 mkw.) i wzrdst
nieznacznie o 0,6 p.p. w poréwnaniu do tego samego
okresu z 2015 roku.
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Poznan

Region Poznania jest jednym z najszybciej rozwijajgcych sie
rynkdw magazynowych w Polsce. Na koniec pierwszego
kwartatu 2016 r. zasoby powierzchni magazynowej wyniosty
prawie 1.481.000 mkw. Od poczatku roku deweloperzy
dostarczyli relatywnie niewiele nowej powierzchni
magazynowej (40.000 mkw.), jednakze az 184.000 mkw.
pozostaje w budowie. W pierwszym kwartale br. popyt
osiggnat poziom 76.000 mkw., co pozwala odnotowac 17%
spadek wolumenu transakcji najmu w poréwnaniu do wyniku
z pierwszego kwartatu 2015 roku (91.000 mkw.). Na koniec
marca br. wskaznik pustostanéw wynosit 3,5%

(52.000 mkw.) i byt wyzszy o 2 p.p. w poréwnaniu do stanu
sprzed roku.

Wroctaw

W pierwszym kwartale 2016 roku zasoby magazynowe
Wroctawia wzrosty tylko 0 24.000 mkw., do poziomu ok.
1.391.000 mkw. Wolumen transakcji najmu osiggnat
71.000 mkw., ponad dwukrotnie wiecej niz w pierwszym
kwartale 2015 roku (30.000 mkw.). Wedtug stanu na koniec
marca br., w regionie Wroctawia i okolic ok. 99.000 mkw.
powierzchni magazynowej pozostawato w budowie. W
poréwnaniu do stanu z konca marca 2015 roku wskaznik
pustostanéw wzrést o 4,8 p.p. do poziomu 5,6%, czyli ok.
78.000 mkw. dostepnej powierzchni magazynowe;.

Krakéw

Pod koniec pierwszego kwartatu 2016 roku zasoby
magazynowe w regionie Krakowa wynosity 213.000 mkw.,
przy ok. 60.000 mkw. powierzchni pozostajacej w budowie.
Wolumen transakcji najmu byt niewielki i wyniést ok.

4,000 mkw. Wskaznik pustostanéw obnizyt sie w
perspektywie rocznej 0 3,5 p.p. do poziomu 1,7%, czyli ok.
3.700 mkw. wolnej powierzchni magazynowe;.

Tréjmiasto

Zasoby magazynowe Trojmiasta wynoszg ok. 328.000 mkw.,
i wzrosty w pierwszym kwartale 2016 roku o 22.000 mkw.
Wolumen transakcji najmu wzrést do poziomu

24.000 mkw. w poréwnaniu do 18.000 mkw. wynajetej
powierzchni magazynowej w pierwszym kwartale 2015 roku.
Wskaznik pustostanow wzrést 0 2,8 p.p. w odniesieniu do
stanu z marca 2015 roku i obecnie stanowi 8,1% zasobow,
czyli ok. 26.500 mkw. dostepnej powierzchni magazynowej.
W budowie natomiast pozostaje ok. 44.000 mkw.
nowoczesnej powierzchni magazynowe;.
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Rynki wschodzace

Szczecin Lublin

Na koniec pierwszego kwartatu 2016 roku zasoby Lublin cieszy sie coraz wiekszg popularnoscig wsrod
magazynowe Szczecina wynosity ok. 160.000 mkw. W deweloperow. Zasoby nowoczesnej powierzchni
analizowanym okresie popyt wynidst ok.10.000 mkw. magazynowej w regionie wynoszg 80.000 mkw., z czego ok.
wynajetej powierzchni magazynowej, co oznacza spadek 6.000 mkw. ukonczono w pierwszym kwartale 2016 roku.

w poréwnaniu do wyniku sprzed roku (32.000 mkw.). Na koniec analizowanego okresu ok. 34.000 mkw.

Wedtug stanu na koniec marca br., w budowie pozostawato powierzchni magazynowej pozostawato budowie. Wskaznik
dodatkowe 17.000 mkw. powierzchni magazynowej. pustostandw wzrdst do poziomu 4,2% (ok. 3.400 mkw.),
Wskaznik pustostandw obnizyt sie do poziomu 0,0%, co wobec braku dostepnej powierzchni magazynowej w tym
oznacza brak powierzchni magazynowej dostepnej od samym okresie w 2015 roku.

zaraz.

Bydgoszcz-Torun

Zasoby magazynowe regionu Bydgoszczy-Torunia
wynoszg 145.000 mkw. i nie ulegly zmianie w pierwszym
kwartale 2016 roku. Wolumen transakcji najmu osiggnat
rekordowy poziom 54.000 mkw. Na koniec marca

2016 roku w budowie znajdowato sie ponad 22.000 mkw.
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Wskaznik
pustostanéw wynosi 1,1%, czyli ok. 1.600 mkw. wolnej
powierzchni magazynowej.

Rzeszow

W pierwszym kwartale 2016 roku zasoby regionu
Rzeszowa i okolic wzrosty 0 27.000 mkw. do poziomu
251.000 mkw. W budowie pozostaje ok. 7.000 mkw. Na
koniec marca 2016 roku wskaznik pustostanéw wyniost
5,5%, czyli ok. 14.000 mkw. powierzchni magazynowej

dostepnej od zaraz.
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Wybrane transakcje Cushman & Wakefield
w I kw. 2016

P3 PIOTRKOW REGION POLSKI CENTRALNEJ

Firma InPost, najwiekszy prywatny operator pocztowy w

Polsce, wynajeta 14.700 mkw. powierzchni magazynowej
InPost (Integer.pl Group)

w ramach umowy o realizacje inwestycji typu BTS w

P3 Piotrkow.

PROLOGIS PARK WROCLAW I REGION WROCLAWIA

Firma Farutex, wiodgcy dystrybutor zywnosci w Polsce,
Farutex renegocjowata umowe najmu 4.800 mkw. powierzchni

magazynowej w Prologis Park Wroctaw II.

PANATTONI PARK RZESZOW REGION RZESZOWA

Globalny producent komponentéw i systemoéw
Klient poufny zaawansowanych technologii dla uktadéw napedowych

wynajat 4.700 mkw. w Panattoni Park Rzeszéw.

PROLOGIS PARK DABROWA REGION GORNEGO SLASKA

Firma GTX Hanex Plastics, lider polskiego rynku w
_ produkcji folii termoformowalnych, preform i butelek PET,
GTX HANEX Plastics
renegocjowata umowe najmu 4.600 mkw. powierzchni

magazynowej w Prologis Park Dgbrowa.

PROLOGIS PARK CHORZOW REGION GORNEGO SLASKA

RTV Euro AGD, ogdlnopolska sie¢ sprzedazy sprzetu

elektronicznego oraz sprzetu gospodarstwa domowego,
RTV Euro AGD g preeit 9osp J

wynajeta 1.400 mkw. powierzchni magazynowej w

Prologis Park Chorzow.
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