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Olsztyn

Ludnos¢ 173 500

GfK 2016 Sita nabywcza (rocznie) 29612 PLN per capita
GfK 2016 Indeks sity nabywczej 13,1

Zasoby 121000 m2 GLA
Liczba centréw handlowych 5
Nasycenie 698 m2/1 000

Powierzchnia w budowie -
Liczba centréw handlowych

w budowie
Wspotczynnik pustostanow 2,6%
Najviyeszeiczymaze 25-27 EUR m2/miesiac

(lokal 100-150 m2, moda)

Rynek olsztyhski oferuje 121 000 m2 powierzchni na wynajem
w centrach handlowych, przy nasyceniu na poziomie

698 m2/1000 mieszkancéw. W miescie funkcjonuje pie¢
centréw handlowych, zlokalizowanych w centralnej

i potudniowej czesci miasta. Mieszkancy Olsztyna moga takze
robi¢ zakupy w mniejszych obiektach handlowych zaréwno
$rodmiejskich (np. Dekada, DT Dukab), jak i osiedlowych
(np.CH Viktor).

Na jedno centrum handlowe w Olsztynie przypada $rednio
34700 osob, a sita nabywcza mieszkahcow w przeliczeniu
nametr kwadratowy centrum handlowego wynosi 42 500 PLN
rocznie. Cecha charakterystyczna olsztyhskiego rynku jest
sezonowe zasilanie go konsumentami zza wschodniegj granicy.

Najwiekszym obiektem handlowym w miescie jest Galeria
Warminska o powierzchni 42 500 m? i ponad 170 lokalach.
Centrum oferuje miedzy innymi supermarket Piotr i Pawet,
sklep RTV Euro AGD, Multikino, sale zabaw Warmiolandia,
fitness klub Kinetic, marki z grupy Inditex i LPP, H&M,
TKMaxx, Smyk, Carry i Martes Sport.

Olsztynska Aura to zkolei $rédmiejskie centrum handlowe
opowierzchni ponad 24 000 m? najmu i 100 sklepach,

w ktérym znajdziemy miedzy innymi: kino Helios, biblioteke,
sklep RTV Euro AGD, marki z grupy LPP, H&M, New Yorker,
KappAhl i Smyk.
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Centra handlowe wg wielkosci

B duze (30 000 - 50 000 m2)
$rednie (15 000 - 29 999 m2)

W mate (10 000 - 14 999 m2)

Zrédto: Colliers International, styczen 2017

Rozwdj rynku centrow handlowych w miescie
zapoczatkowaty sieci hipermarketéw, ktére budowaty obiekty
na wtasne potrzeby. Olsztyiski rynek handlowy rozwija sie
systematycznie od konca lat 90. Najstarszymi centrami
handlowymi sa pochodzace z1999 roku Tesco i Auchan
(dawniej Real), za$ najnowszym obiektem jest ukonczona

w 2014 roku - Galeria Warminska.

Centra handlowe wg wieku

W powyzej 15 lat
W 15-10 lat
9-5 lat

MW ponizej 5 lat

Zrodto: Colliers International, styczen 2017
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Obecnie w miescie brak jest nowych centréw w budowie i na
zaawansowanym etapie przygotowan. Nowe centra handlowe
nie sa spodziewane w Olsztynie w perspektywie najblizszych
trzech lat. Powstawa¢ natomiast moga mniejsze obiekty
handlowe i wolnostojace markety spozywcze.

W centrach handlowych w Olsztynie dziata ok. 390 sklepow.
Najwieksza grupe najemcow stanowia sieci z sektorow: moda
(31%) oraz ustugi (16%).

Trendem charakterystycznym dla rynku handlowego

w Olsztynie sa rewitalizacje i rekomercjalizacje starszych
obiektéw, takich jak Auchan, Carrefour i Aura, w ktérej
zachodza obecnie najwieksze zmiany. Ukohczono przebudowe
strefy restauracyjnej ,Strefa Smaku”, w ktérej znalazty sie
Olimp, Asia Hung, Na Zdrowie! Fresh, Cukiernia Sowa
iGrycan. W Aurze pojawiaja sie takze nowi najemcy

(English Home, Wittchen, Happy Mum), a dotychczasowi, tacy
jak Reserved czy 4F, modernizuja salony i dobieraja
powierzchnig. Centrum czeka zmiana operatora spozywczego
na Carrefour.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych w Olsztynie
utrzymuje dobry poziom, a $redni wspotczynnik pustostandw
w miescie na koniec 2016 roku wyniést 2,6% (1,5% w grudniu
2015). Najwiece] powierzchni na wynajem dostepnej jest

w CH Aura.

Centra handlowe w Olsztynie w | kwartale 2017

527

Struktura branzowa najemcéw wg liczby lokali

W Akcesoria i bizuteria
M Art. dla dzieci
Art. do domu
B RTV AGD
M Rozrywka i rekreacja
W Hiper/supermarket i art. spozywcze
M Gastronomia
B Zdrowie i uroda
H Multimedia
W Uslugi
M Sport

W Obuwie i galanteria skorzana

W Moda
H Inne

Puste

Zrodto: Colliers International, styczen 2017

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych

w Olsztynie plasuja sie na $rednim poziomie i znajduja sie

w lekkim trendzie spadkowym na skutek wzrostu konkurencji
oraz wymagan w zakresie catkowitych warunkdéw najmu, jakie
niesie za soba ,rynek najemcy”.

Najwyzszy czynsz za lokal 100-150 m2 GLA na potrzeby
mody to ok. 25-27 EUR/m2/miesiac.
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Zrédto: Colliers International, www.retailmap.pl, Google, styczen 2017
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http://www.retailmap.pl/

Retaill MAP

NASZA WYSZUKIWARKA

MAPA ULIC | CENTROW
NASZA WIEDZA HANDLOWYCH

Rozwazasz wejscie na rynek handlowy, planujesz rozwoj sieci lub chcesz
ja zrestrukturyzowac? Potrzebujesz danych o gtéwnych ulicach lub centrach
handlowych w Polsce? A moze interesuje Cie konkretna lokalizacja? Odwiedz

RetallMAP, zeby uzyska¢ informacje, ktérych potrzebujesz, lub skontaktuj sie
z naszym ekspertem: +48 22 331 78 00.

www.retailmap.pl
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554 biura w

Dominika Jedrak

66 krajach na

Research and Consultancy Services
+48 666 819 242

6 |<O n -ty n e n t a C h dominika.jedrak@colliers.com

Stany ZJednoczone: 153 Colliers International
Kanada: 34 PL Pitsudskiego 3
Ameryka tacinska: 24 ogéo; 28 ?\)’;’jr;;a&a

. . +
Azja Pacyfik: 231

EMEA: 112 TYY

2,3 mld €

roczny przychod
w 2015

185 mln m?

powierzchni
w zarzadzaniu

16 000

pracownikow

Colliers International

Colliers International Group Inc. INASDAQ i TSX: CIGl) jest globalnq firmq doradczq dziatajqcq w obszarze rynku nieruchomosci komercyjnych. Posiada
sie¢ 554 biur w 66 krajach zatrudniajqcq 16 000 pracownikéw. Colliers International oferuje peten zakres ustug podmiotom zwiqzanym z rynkiem
nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wiascicielom nieruchomosci oraz inwestorom na catym swiecie. Oferuje posrednictwo w zakresie wynajmu
i sprzedazy, globalne rozwiqzania korporacyjne, obstuge transakcji inwestycyjnych i rynkéw kapitatowych, zarzqdzanie projektami, ustugi w zakresie
workplace strategy, zarzqdzanie nieruchomosciami oraz majqtkiem spétek, wycene nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do potrzeb
klientéw oraz doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w rankingu Global Outsourcing 100 - liscie czotowych firm dziatajqcych w
sektorze outsourcingu. Spotka zostata wyrdzniona juz po raz dziesiqty z rzedu, czyli wiecej niz ktdrakolwiek sposrdd firm doradzajqcych na rynku
nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals.

www.colliers.com

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Katowicach i todzi, w
ktdrych tacznie zatrudnia ponad 250 specjalistéw. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w konkursach:
Eurobuild, ClJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane przez Colliers wyrdznienia to nagroda Outsourcing
Star dla jednej z firm nieruchomosciowych najprezniej dziatajqcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu przyznawane najdynamiczniej
rozwijajqcym sie firmom w Polsce.

www.colliers.pl

Accelerating success.
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Informacja zawarte w niniejszym dokumencie zostaty pozyskane ze zrédet uwazanych za rzetelne. Pomimo dotozenia nalezytych

staran, nie gwarantujemy precyzyjnosci tych informacji. W zwiazku z powyzszym, zachecamy czytelnikow do konsultacji informacji
i tresci zawartych w tym raporcie z ich profesjonalnymi doradcami.



https://www.facebook.com/collierspl
https://www.linkedin.com/company/colliers-international-poland
mailto:Dominika.Jedrak@colliers.com
http://www.colliers.com
http://www.colliers.pl
https://www.youtube.com/user/ColliersPL
https://plus.google.com/u/0/+ColliersInternationalPolandSpzooWarszawa
https://www.instagram.com/colliers_pl/

	3. Olsztyn_final_PL
	RetailMAP_reklama_2017
	Raporty_strony z kontaktem_2017



