Rynek magazynowy|Po;' WU
Market InSIthS g;% sl aill | ““ ; INTERNATIONAL

| potowa 2017

R k > Na koniec czerwca 2017 r. wolumen transakcji
yn e krotkookresowych (nie sa ujmowane w statystykach
zbiorczych) wyniést 102,8 tys. m2,

m ag azyn Owy > W analizowanym okresie wspoétczynnik pustostandw dla

rynku powierzchni magazynowych uksztattowat sie na
poziomie 5,9% i byt wyzszy o 0,5 p.p. od wskaznika

Zarys ogolny odnotowanego na koniec grudnia 2016 r. (5,4%).
> Polski rynek magazynowy wykazuje nadal trend Podaz
wzrostowy. Podaz i popyt utrzymuja sie na wysokim
poziomie. > W | pot. 2017 r. najwyzszy poziom aktywnosci

deweloperéw zostat zaobserwowany w Warszawie
(strefy I1'i lll),Toruniu (dwa projekty BTS) oraz Poznaniu.
W tych lokalizacjach oddano do uzytkowania odpowiednio
115,8 , 113 i 111,8 tys. m? nowoczesnej powierzchni
magazynowej, co stanowito 43% catkowitej powierzchni
> W pordwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego oddanej do uzytkowania wtym okresie w Polsce.

roku aktywno$¢ deweloperéw wzrosta o ponad 10%

> W I pot. 2017 r. poziom podazy powierzchni
magazynowej wynidst 793 tys. m?, w rezultacie czego
nakoniec czerwca 2017 r. catkowite zasoby przekroczyty
12 milionéw m?,

> Wysckim poziomem podazy charakteryzowat sie réwniez

> 0d stycznia do czerwca 2017 r. na polskim rynku region Gornego Slaska (93 tys. m?). Pozostate rynki
magazynowym podpisano ponad 250 uméw, w ramach regionalne odnotowaty mniejsze przyrosty nowej
ktérych wynajeto w sumie okoto1,9 min m?, powierzchni magazynowej (do 80 tys. m? na rynku Polski
Centralnej).

> W catej Polsce na koniec Il kwartatu 2017 r. w budowie
pozostawato 1,6 min. m? powierzchni magazynowej > Do najwiekszych obiektéw magazynowych ukonczonych
w ciagu minionych dwoch kwartatéw naleza m.in.:
BTSdla Kaufland (45 600 m?) i Carrefour (38 000 m?)
w Bydgoszczy, kolejna faza P3 Btonie (47 500 m?) oraz

Catkowite zasoby iwskaznik pustostanéw
na gtéwnych rynkach magazynowych

m2 rozbudowa Prologis Park Piotrkow Il (42 100 m?).
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500000 - . > Najwiecej powierzchni zostato wynajetej na rynku Polski

250 008 | o Centralnej (440 tys. m?). Na rynku warszawskim
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\ o podpisano umowy na 405tys. m?, zczego 85% w strefie
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O F %@Q’ \ \a ° sie wysokim poziomem popytu byty Gérny Slask
A X .
Q° & (394 tys. m?) i Wroctaw (120 tys. m?).
B Podaz Wskaznik pustostanow

*Lublin, Rzeszow i okolice
Zrédto: Colliers International
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Popyt na gtéwnych rynkach magazynowych
wlpot. 2017 r.
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*Lublin, Rzeszow i okolice
Zrodto: Colliers International

Wybrane transakcje najmu w | pol 2017r.

Lokalizacja Rodzaj umowy

Amazon Sosnowiec 135 000

Castorama Strykéw 101 600 BTS
BSH bodz 79 000 BTS
H&M Bolestawiec 60 000 BTS

K+N P3 Piotrkéw 55 800 Nowa umowa
OBl bodz 50 700 BTS
BMW Swiecko 32000 BTS

SEGRO Logistics

Arvato 30 300 Nowa Umowa

Park Strykow
Hillwood
Dirk Logistics Hwoo 28 600 L
Wroctaw Il Renegocjacja
Zabka MLP Gliwice 24 700 Nowa Umowa

Zrodto: Colliers International

> W pot. 2017 r. nowe umowy stanowity 70,2%
wszystkich transakcji (30,6% przypadto na powierzchnie
typu BTS), natomiast renegocjacje objety 25% umow.

> Okoto 1/3 udziatu w popycie w | potowie roku mieli
najemcy sektora logistycznego.

Dostepne powierzchnie

> Na koniec czerwca 2017 r. na analizowanych rynkach
niewynajete pozostawato 716 tys. m? powierzchni
magazynowej. Wskaznik pustostanéw wyniést 5,9%.

> Najnizszy poziom pustostanéw odnotowano w Centralnej
Polsce - 0,3 % oraz w warszawskiej Il strefie — 3,3%.

Prognozy

> Mniejsze rynki magazynowe maja szanse przyciagac
kolejnych najemcéw, podnoszac swoja pozycje na
logistycznej mapie Polski

> Dostep do wykwalifikowanej sity roboczej i blisko$¢
oérodkéw akademickich coraz czesciej beda
decydujacymi czynnikami przy wyborze lokalizacji przez
firmy produkcyjne.

> W najblizszych kwartatach przewidujemy wciaz wysokie
zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowo-
przemystowe.

Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesiac)

Min. (EUR/m?) | Max. (EUR/m?)

Warszawa | 3,50 4,80
Warszawa Il 1,90 290
Warszawa Il 1,90 2,70
Polska Centralna 1,90 2,90
Poznan 2,10 2,70
Gorny Slask 2,00 2,70
Krakow 2,80 4,50
Wroctaw 1,90 3,20
Tréjmiasto 2,20 2,90
Torun/Bydgoszcz 2,20 2,80
Szczecin 2,40 3,50
Lublin 2,40 2,90
Rzeszéw 2,50 3,20

Zrodto: Colliers International
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