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Rynek
Magazynowy

Zarys ogolny

> W Il kwartale 2017 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce przekroczyty 13 min m?.
W ramach 32 nowych projektéw na rynek dostarczono
tacznie ponad 940 tys. m? powierzchni magazynowej
klasy A.

> W catej Polsce w budowie znajduje sie ponad milion m?
nowoczesnej powierzchni magazynowe;.
Deweloperzy nadal decyduja sie na inwestycje czesciowo
spekulacyjnie.

> W okresie lipiec-wrzesieh 2017 r. podpisano 131 umoéw
najmu na taczna powierzchnie blisko 800 tys. m?
€0 0znacza, ze popyt utrzymuje sie na stabilnie wysokim
poziomie.

Catkowita podaz i wskaznik pustostanéw
na gtéwnych rynkach magazynowych
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Podaz

> W Il kwartale br. najwiecej nowej powierzchni
magazynowej dostarczono w Szczecinie, gdzie do uzytku
oddano magazyny dla Amazon (161 tys. m?)
i Zalando (130 tys. m?).

> Na rynku warszawskim w ramach 11 projektow
dostarczono 231,9 tys. m2w tym 185,2 tys m? w strefie 1.

> Deweloperem, ktéry wprowadzit na rynek najwiecej
nowej podazy w Il kwartale 2017 r. byt Panattoni
(57,5%).

> Do najwiekszych projektéw oddanych w Il kwartale
2017 r. naleza BTS dla Amazon (161 tys. m?), BTS dla
Zalando (130 tys. m?) w Szczecinie oraz Panattoni Park
Grodzisk Il (45,6 tys. m?).

Popyt na gtéwnych rynkach magazynowych
w Il kwartale 2017 r.
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Popyt

> Na koniec Il kwartatu popyt osiagnat poziom blisko
800 tys. m?.

> Na rynku warszawskim podpisano umowy na 167 tys. m?
(strefa Il - 130,2 tys. m?), co stanowito 21% catkowitego
popytu obserwowanego w Polsce w tym okresie.

> Najwiekszym rynkiem pod wzgledem wolumenu
transakcji byta Polska Centralna. Podpisano tam 9 uméw
obejmujacych 150 tys. m?.

> W analizowanym okresie najbardziej pozadanymi przez
najemcow lokalizacjami byty Polska Centralna i
Warszawa (Il strefa).

> 53 tys. m? zostato wynajetych w ramach uméw krotko-
okresowych. Transakcje tego typu nie sa uwzgledniane
w statystykach zbiorczych.

> Udziat renegocjacji w strukturze popytu wyniost 37%.
Nowe umowy stanowity 61,8%, wtaczajac
w to inwestycje typu BTS (1% catkowitego popytu).

> Wsrod najemcéw najbardziej aktywne byty firmy z
sektora 3PL (logistyka firm trzecich) stanowiace 23,7 %
catkowitego poziomu popytu.

Wybrane transakcje najmu w Il kwartale 2017 r.

Pow.
Lokalizacja Rodzaj umowy

Agito P3 Btonie 33120 Nowa Umowa
Grupa VIVE | Panattoni Park Kielce | 26 290 Nowa umowa
Whirpool | Goodman Wroctaw | | 25 890 Renegocjacja
FM Logistic P3 Piotrkow 18 300 Nowa Umowa

R -
Sarantis MLP Pruszkow I 14 400 enegocjacja
i ekspansja

Zrodto: Colliers International

Dostepne powierzchnie

> Na koniec wrzesnia 2017 r. na analizowanych rynkach
niewynajete pozostawato 794,5 tys. m? powierzchni.
Wskaznik pustostanow wyniést 6,1%, o 0,1 p.p. wiecej
niz przed trzema miesiacami.

> Najwiecej dostepnych powierzchni znajduje sie obecnie

w warszawskiej strefie | = 9,8%, Poznaniu - 9,3% i
Krakowie - 8,5%

Prognozy

> Przewidujemy dalszy rozwo6j mniejszych rynkéw
magazynowych. Warto zwroéci¢ uwage na takie
lokalizacje jak Kielce czy Rzeszow, gdzie deweloperzy

juz zabezpieczyli grunty pod nowe inwestycje.

> Obok uméw BTS na rynku dalej bedziemy obserwowali
kolejne transakcje typu BTO (znane rowniez, jako
fee development), w ktérych klient zleca deweloperowi

budowe magazynu na wtasnosc.

> Pomimo stosunkowo niskiej stopy pustostanow,

efektywne stawki czynszéw pozostang stabilne.

> Przewidujemy, ze do konca roku popyt powinien osiagna¢

poziom analogicznego okresu roku poprzedniego

(okoto 3,3 mln m?).

Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesiac)

Warszawa |
Warszawa ||
Warszawa |lI
Polska Centralna
Poznan

Gorny Slask
Krakow
Wroctaw
Tréjmiasto
Torun/Bydgoszcz
Szczecin

Lublin

Rzeszéw

Zrédto: Colliers International
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954 biura w
68 krajach na
6 kontynentach

Stany Zjednoczone: 153
Kanada: 34

Ameryka tacinska: 24
Azja Pacyfik: 231
EMEA: 112

2,3 mld €

roczny przychaéd
w 2016

170 mln m?

powierzchni
w zarzadzaniu

15 000

pracownikow
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Colliers International Group Inc. INASDAQ i TSX: CIG) jest globalnq firmq doradczq dziatajacq w obszarze rynku nieruchomosci komercyjnych.
Posiada biura w 68 krajach, w ktérych zatrudnia 15 000 pracownikéw. Colliers International oferuje peten zakres ustug podmiotom zwiqzanym z
rynkiem nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wtascicielom nieruchomosci oraz inwestorom na catym $wiecie. Oferuje posrednictwo w zakresie
wynajmu i sprzedazy, globalne rozwiqzania korporacyjne, obstuge transakcji inwestycyjnych i rynkdéw kapitatowych, zarzqdzanie projektami, ustugi w
zakresie workplace solutions, zarzqdzanie nieruchomosciami oraz majqtkiem spétek, wycene nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do
potrzeb klientdw oraz doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w rankingu Global Outsourcing 100 - liscie czotowych firm
dziatajqcych w sektorze outsourcingu. Spétka zostata wyrdézniona juz po raz dziesiqty z rzedu, czyli wiecej niz ktérakolwiek sposrod firm
doradzajqcych na rynku nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals.

www.colliers.com

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdarnsku, Katowicach i todzi, w
ktérych tqcznie zatrudnia ponad 250 specjalistéw. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w
konkursach: Eurobuild, CIJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane przez Colliers wyréznienia to nagroda
Outsourcing Star dla jednej z firm nieruchomosciowych najprezniej dziatajqcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu przyznawane

najdynamiczniej rozwijajqcym sie firmom w Polsce.

www.colliers.pl

Accelerating success.

Wszelkie prawa zastrzezone © 2017 Colliers International.

Informacja zawarte w niniejszym dokumencie zostaty pozyskane ze zrédet uwazanych za rzetelne. Pomimo dotozenia nalezytych
staran, nie gwarantujemy precyzyjnosci tych informacji. W zwiazku z powyzszym, zachecamy czytelnikow do konsultacji informacji

i tresci zawartych w tym raporcie z ich profesjonalnymi doradcami.
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https://www.facebook.com/collierspl
https://www.linkedin.com/company/colliers-international-poland
mailto:Dominika.Jedrak@colliers.com
http://www.colliers.com
http://www.colliers.pl
https://www.youtube.com/user/ColliersPL
https://plus.google.com/u/0/+ColliersInternationalPolandSpzooWarszawa
https://www.instagram.com/colliers_pl/

SZUKASZ
NOWEJ ,
NIERUCHOMOSCI?

NASZE WYSZUKIWARKI

TWOJA NOWA LOKALIZACJA
NASZA WIEDZA

/najdz swdj nowy

lokal handlowy

/najdz svyoje
nowe biuro

/najdz swgj
NOWY magazyn

Warehouses

www.warehouses.pl

OfficeMAP

www.officemap.pl

RetailMAP

www.retailmap.pl
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